UCHWALA NR XVII1/221/2016
RADY GMINY ZBROSLAWICE

z dnia 22 czerwca 2016 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbroslawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
72014 r. poz. 150 ze zm.), na wniosek Wojta Gminy Zbrostawice

Rada Gminy Zbrostawice uchwala:

§1.

Przyja¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zbrostawice, w tym lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbrostawice.

§3.

Traci moc uchwata Nr XII/138/11 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbrostawice (Dz. Urz. Woj. Sl. z
2012 r., poz. 698 z pdzn. zm.).

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Fels
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Zatacznik do uchwaty Nr XVIII/221/2016
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 22 czerwca 2016 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwata okres$la zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zbrostawice, w tym lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych.

2. Zasady ustalone uchwatg okreslaja w szczegolnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstva domowego uzasadniajaca oddanie w najem Iub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu,

2) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu
socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu,

3) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

4) kryteria wyboru o0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego,

5) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

6) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoteczne;j,

7) rodzaje lokali mieszkalnych,
8) inne przypadki zawarcia umowy najmu,
9) zasady wptacania kaucji zabezpieczajacej,

10) zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy,

11) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
12) zasady najmu pomieszczen tymczasowych.

3. W sktad mieszkaniowego zasoby gminy Zbrostawice wchodza lokale stanowigce wlasno$¢ gminy albo
gminnych osob prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

4. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Wojt, z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej
uchwale.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

2) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa domowego w
rozumieniu przepisow art. 7 ust. 5 ustawy,

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Zbroslawice,
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4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotang przez Wojta jako organ
kontroli spotecznej,

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Monitorze Polskim obowigzujaca w danym roku kalendarzowym,

6) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym w rozumieniu
przepiséw ustawy, i nigdzie nie zameldowang na pobyt staly w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 388 ze zm.), a takze osobg
niezamieszkujagca w lokalu mieszkalnym i zameldowang na pobyt staly w lokalu, w ktérym nie ma
mozliwosci zamieszkania,

7) pelnoletnich wychowankach rodziny zastgpczej lub domu dziecka — nalezy przez to rozumieé
usamodzielnionych wychowankéw opuszczajacych piecze zastepcza, o ktorych mowa w ustawie z dnia 9
czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (t.j. Dz.U. z 2016 1. poz. 575),

8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania,

9) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Zbrostawice,

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2014 r. poz. 150 ze zm.),

11) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Zbrostawice,

12) wlasciwym wydziale — nalezy przez to rozumie¢ Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Ochrony
Srodowiska,

13) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej jako
jednostke zarzadzajaca budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

14) zamieszkiwaniu - nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie na terenie gminy Zbrostawice z zamiarem
statego przebywania,

15) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Zbrostawice.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§3.

O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze si¢ ubiega¢ osoba, ktora spelia lacznie nizej
wymienione kryteria:

1) warunki zamieszkiwania, o ktorych mowa w § 9 kwalifikujg wnioskodawceg do ich poprawy,
2) zamieszkuje na terenie Gminy Zbrostawice,

3) $redni miesieczny udokumentowany dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie sze$ciu miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem lokalu mieszkalnego nie przekroczyt
w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 100%
najnizszej emerytury.

§ 4.

Lokale mieszkalne nie podlegaja podnajmowi.
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§ 5.

Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu w
przypadku najmu lokalu mieszkalnego, gdy $redni miesigczny udokumentowany dochéd przypadajacy na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szeSciu miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o
obnizenie czynszu za lokal mieszkalny nie przekroczyl w gospodarstwie jednoosobowym 110% najnizszej
emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 90% najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek

cZynszu
§ 6.
1. O najem lokalu socjalnego moze si¢ ubiegac osoba, ktora spetnia tacznie nizej wymienione kryteria:
1) nie posiada zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
2) zamieszkuje na terenie Gminy Zbrostawice,
3) sredni miesigczny udokumentowany dochdod przypadajacy na jednego cztonka rodziny w okresie

sze$ciu miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem lokalu mieszkalnego nie przekroczyt w
gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 50%
najnizszej emerytury.

2. Przez osoby, ktore nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, rozumie si¢ osoby
spetniajace przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) sg uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadu,

2) sg pozbawione tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego w drodze wypowiedzenia umowy najmu z
powodu zaleglo$ci w optacaniu czynszu i optat niezaleznych od wynajmujacego,

3) sg bezdomne, jezeli ostatnim miejscem ich statego zamieszkania byta Gmina,

4) bedace wychowankami opuszczajacymi w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci dom dziecka,

niespokrewniong rodzing zastgpcza badz inng placowke opiekunczo-wychowawcza znajdujaca si¢ na
terenie Gminy lub przed umieszczeniem w ww. placowkach zamieszkiwaty na terenie Gminy,

5) sg pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych,
6) nie majg uregulowanych spraw rodzinnych, a zamieszkuja z osoba wobec ktorej zapadt wyrok
skazujacy za zn¢canie si¢ nad rodzina,
7) warunki zamieszkiwania kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy.
§7.

Lokale socjalne nie podlegaja podnajmowi.

§8.

Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstva domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu w
przypadku najmu lokalu socjalnego, gdy $redni miesieczny udokumentowany dochdd przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie szeSciu miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizenie
czynszu za lokal socjalny nie przekroczyl w gospodarstwie jednoosobowym 90% najnizszej emerytury, a w
gospodarstwie wieloosobowym 40% najnizszej emerytury.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§9.

Kryteriami kwalifikujagcymi uznanie zasadno$ci poprawy warunkow zamieszkania sg szczegodlne sytuacje
wynikajace z:
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1) przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego powierzchni uzytkowej lokalu wynoszacej ponizej 5 m?
w wieloosobowym gospodarstwie domowym, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
ponizej 10 m?tej powierzchni,

2) zamieszkiwania w lokalu, ktory nie spelnia wymogow pomieszczenia przeznaczonego na staly pobyt ludzi,
potwierdzone orzeczeniem wiasciwego organu, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz.U. 2015r., poz. 1422),

3) zamieszkiwania w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0sob niepetnosprawnych lub potrzeb wynikajacych
z warunkéw zdrowotnych, rodzinnych i spolecznych, w szczegélnosci zamieszkiwania w lokalu, ktory ze
wzgledu na potozenie w budynku (kondygnacj¢) albo wyposazenie techniczne nie jest odpowiedni dla
najemcy lub 0s6b wspdlnie z nim zamieszkujacych z powodu podesziego wieku, schorzen narzadow ruchu
lub niepetnosprawnos$ci w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnieniu 0s6b niepetnosprawnych (j.t. Dz.U. z 2011r., nr 127, poz. 721
ze zm.).

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 10.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom spetiajacym
kryteria okreslone w § 3 oraz jeden z ponizszych warunkow:

1) sa najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorzy pozbawieni zostali
mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

2) sa najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy obj¢tych zakazem uzytkowania
na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,

3) malzenstwom i osobom pozostajacym w faktycznym pozyciu, prowadzacym wspolne gospodarstwo
domowe, wychowujacych wspolnie troje lub wiecej dzieci,

4) osobom samotnie wychowujacym dwoje lub wigcej dzieci,

5) osobom, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 4, ktore nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania,

6) osobom, ktorym przystuguje prawo pierwszenstwa w nabyciu mieszkania, wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, i ktore nie skorzystaly z przyshugujacego im pierwszenstwa w jego
nabyciu.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysluguje osobom spelniajacym kryteria
okreslone w § 6 ust.1 oraz jeden z ponizszych warunkow:

1) s najemcami lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy objetych zakazem
uzytkowania na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,

2) osobom pozostajacym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej lub rodzinnej, a ich dochéd nie przekracza
dochodu okreslonego w § 6 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty,

3) osobom bezdomnym zamieszkujacym na terenie Gminy,

4) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

5) osobom uprawnionym do lokalu socjalnego na mocy orzeczenia sgdowego,

6) najemcom, ktorzy z przyczyn niezaleznych, nie ztozyli wniosku o przedtuzenie umowy najmu lokalu
socjalnego przed terminem zakonczenia umowy, a ztozyli go w przeciagu 30 dni od dnia jej zakonczenia.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
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zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 11.

1. 1. Za zgoda wynajmujgcego, Wojt moze dokona¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jak
roOwniez zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacymi do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.

2. Woéjt moze wyrazi¢ zgode na zamiane¢ lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu na inny wolny
lokal na wniosek najemcy spetniajacego kryteria dochodowe wynikajace z § 3, nie posiadajacego zalegtosci
czynszowych, ktory:

1) zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem wielkosci, struktury i wyposazenia dla zamieszkatej w nim
osoby niepetlnosprawnej o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci (najemcy lub cztonka
jego rodziny) w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spolecznej
oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych (t. j. Dz. U. z 2011 r. Nr 127 poz. 721 ze zm.), pod warunkiem
przedtozenia stosownego zaswiadczenia lekarskiego okreslajgcego wymagane warunki i wyposazenie
lokalu mieszkalnego dla osoby niepetnosprawnej,

2) zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia dziecka lub przysposobienia dziecka, nie
zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m?na osobg),

3) zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby lub nie jest w stanie ponosi¢ kosztow
jego utrzymania i ubiega si¢ o lokal o mniejszej powierzchni.

3. W celu realizacji zamiany najemca winien zalaczy¢ do wniosku, o ktorym mowa w ust. 2 stosowne
dokumenty, uzasadniajace konieczno$¢ zamiany lokalu. Do wniosku nalezy dolaczy¢ zgode wiasciciela i
zaswiadczenie o niezaleganiu w optatach czynszowych przez osobg zajmujaca lokal w innym zasobie, w
przypadku zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezagcymi do mieszkaniowego zasobu Gminy Zbrostawice, a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. Wzoér wniosku okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

4. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzajg przysztych najemcow.

5. Zgode na dokonanie zamiany wyraza Wojt w formie zarzadzenia.

§ 12.
1. Lokale socjalne podlegaja zamianie na inny wolny lokal socjalny wylacznie z uwagi na:
1) przeznaczenie budynku do remontu kapitalnego Iub modernizacji,
2) przeznaczenie budynku do rozbiorki,

3) uznania lokalu za nie nadajacy si¢ na staly pobyt ludzi poprzez brak spetnienia wymogéw zawartych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422),

4) zagrozenie katastrofag budowlana,
5) kleski zywiotowe;j.

2. Wojt moze wyrazi¢ zgode na zamiang¢ lokalu socjalnego na lokal mieszkalny lub odwrotnie, w
przypadku, gdy z powodu niespelnienia przez najemce¢ kryterium dochodowego nie mozna przedtuzy¢
obowigzywania umowy na kolejny okres, a najemca spetnia warunki do otrzymania lokalu zamiennego.

§ 13.

Najemcy zalegajagcemu z oplatami czynszu mozna proponowaé zamian¢ lokalu na inny lokal, przed
wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje.

§ 14.

W ramach zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali z inicjatywy Wojta, jezeli:
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1) najemca lub osoba, ktora utracita tytul prawny do lokalu zalega z naleznymi oplatami z tytulu korzystania z
lokalu, a zamiana pozwoli unikna¢ wzrostu zadluzenia, przy czym dokonanie zamiany uzaleznia si¢ od
wczesniejszego uregulowania zalegtosci,

2) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku, w ktérym Gmina ma udzial w
nieruchomosci wspdlnej, a przyszly najemca deklaruje bezzwloczny wykup tego lokalu.

§ 15.

Whnioskodawcy ubiegajagcemu si¢ o zamiang, nie spetniajgcemu tacznie kryteriow, o ktéorych mowa w § 3 i
6, Gmina moze wskaza¢ lokal nie nadajacy si¢ do zasiedlenia, przeznaczony do remontu w zamian za
wykonanie przez Wnioskodawceg remontu lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 16.

Osobom ubiegajacym si¢ o najem lokalu beda oddawane lokale mieszkalne w stanie przydatnym do
uzytkowania z zastrzezeniem § 30 pkt 2 i 3.

§17.

1. Warunkiem ubiegania si¢ o wynajecie lokalu jest ztozenie w Urzgdzie Gminy Zbrostawice wniosku o
przyznanie lokalu mieszkalnego wraz z niezbednymi zatacznikami, o ktérych mowa w ust. 2.

2. Wniosek, o ktory mowa w ust. 1 powinien zawierac:
a) okreslenie lokalu, o wynajecie ktorego wnioskodawca si¢ ubiega,
b) dane osobowe wnioskodawcy, w szczegolnosci date urodzenia i numer pesel,

c¢) wskazanie liczby os6b zamieszkujacych we wspolnym gospodarstwie domowym i ich dane osobowe, w
szczegblnosci date urodzenia i numer pesel,

d) date zameldowania na pobyt staly lub czasowy 0s6b oznaczonych w ust.2 lit. b i c,

e) powierzchni¢ uzytkowa zajmowanego obecnie lokalu, potwierdzong przez wtasciciela budynku lub zarzadce
nieruchomosci,

f) uzasadnienie, ze warunki zamieszkiwania kwalifikuja wnioskodawceg do ich poprawy,

g) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych,
zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz.U. z 2015t., poz. 2135 ze
zm.),

h) dane o dochodach wnioskodawcy i wszystkich petoletnich cztonkoéw gospodarstwa domowego, w
szczegodlnosci:

- zaswiadczenie o dochodach za okres petnych szesciu miesi¢cy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku,
wydane przez zaktad pracy,

- w przypadku o0sob bezrobotnych - aktualne zaswiadczenie o zarejestrowaniu osoby bezrobotnej, wydane
przez wlasciwy ze wzgledu na miejsce zameldowania Urzad Pracy,

- w przypadku wnioskodawcy zamieszkujacego w gospodarstwie domowym wraz z matoletnimi dzie¢mi -
kserokopie decyzji uprawniajacej wnioskodawce do otrzymywania zasitku rodzinnego,

- dokument, z ktérego wynika uprawnienie wnioskodawcy do otrzymywania §wiadczenia alimentacyjnego
lub kserokopia aktualnej decyzji, wydanej przez organ uprawniony do podejmowania dziatan wobec
dhuznikéw w sprawach $wiadczen z funduszu alimentacyjnego,

- przedstawienia dokumentoéw potwierdzajgcych stan cywilny,

-inne dokumenty poswiadczajace wysoko§¢ dochodu otrzymywanego przez wnioskodawce, nie
uwzglednione w § 17 ust.2 lit. h.
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3. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadamiania wlasciwego wydziatu o istotnych
zmianach majacych wplyw na realizacje jego wniosku.

4. Wzor wniosku, o ktorym mowa w ust.1 okresla Wéjt w drodze zarzadzenia.

§ 18.

1. Wniosek, o ktorym mowa w § 17 ust.1 podlega wstepnej ocenie pod wzgledem zgodnosci z kryteriami
okreslonymi w § 17 ust. 2.

2. W przypadku brakow formalnych wniosku, Woéjt pisemnie wzywa do jego uzupelnienia w terminie
siedmiu dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, ze nieusuni¢cie brakow wniosku w terminie
oznaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

3. Whnioski ztozone do dnia 31 pazdziernika danego roku sa rozpatrywane w danym roku.

4. Wnioski ztozone po dniu 31 pazdziernika danego roku beda rozpatrywane w roku nastepnym, o czym
wnioskodawca zostanie poinformowany pisemnie.

§ 19.

1. W terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku pracownicy wlasciwego wydziatu wraz z przedstawicielem
wynajmujacego przeprowadza ogledziny w miejscu zamieszkania wnioskodawcy, z ktorych sporzadza
protokot zawierajacy opis zajmowanego lokalu, wyszczegolnienie osob faktycznie zamieszkujacych w lokalu i
inne dane, ktore wnioskodawca zglosi do protokotu.

2. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego z zasobu ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktérych kazde
posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkéw podlegajg ocenie w obu
miejscach zamieszkania.

§ 20.
1. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawca jest informowany pisemnie.

2. W przypadku odmownego rozpatrzenia wniosku o przyznanie prawa najmu do lokalu, wnioskodawca
moze w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia o odmowie, zwréci¢ si¢ do wojta z zadaniem ponownego jego
rozpatrzenia.

3. Wjt rozpatruje zadanie, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 30 dni od dnia jego zlozenia, po uzyskaniu
opinii Komisji i zajmuje ostateczne stanowisko wobec ponownie rozpatrywanego wniosku.

§ 21.
1. Sporzadza si¢ listy 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Listy 0s6b oczekujacych na przydzial lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego sporzadzane sa
dwa razy w roku, na koniec II i IV kwartalu. Na liscie umieszczani s3 wnioskodawcy, ktérych kompletne
wnioski zostaly ztozone do dnia 31 grudnia roku poprzedniego, i do dnia 30 czerwca roku biezacego,
pozytywnie zaopiniowane przez Komisjeg.

3. Listy sa zatwierdzane przez wdjta, po uzyskaniu opinii Komisji, o ktérej mowa w § 22.

§ 22.

1. Wojt zarzadzeniem powotuje Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa w skladzie nie wigkszym niz 6
cztonkéw, wytoniong sposrdéd pracownikow Urzgdu Gminy Zbrostawice, Gminnego Os$rodka Pomocy
Spotecznej w Zbrostawicach, Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zbrostawicach oraz
przedstawicieli Rady Gminy Zbrostawice, jak rowniez 0s6b delegowanych przez organizacje spoteczne.

2. Komisja dziata na podstawie regulaminu zatwierdzonego przez wojta.

3. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskOw o najem lokali na czas niecoznaczony oraz lokali
socjalnych oraz innych spraw wynikajacych z niniejszej uchwaty.
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§ 23.

1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych spetniajace warunki okreslone w § 17 ust. 2 przekazuje si¢ do
Komisji celem zaopiniowania.

2. Komisja opiniuje wnioski o najem lokali raz na kwartat.

3. Komisja zwoluje posiedzenia w sprawach innych niz w ust. 2, w przypadkach okreslonych w niniejszej
uchwale.

§ 24.

1. Listy osob oczekujacych na przydzial lokalu sporzadzane sg przez wlasciwy wydzial w ukladzie
pierwszenstwa wynikajacego z daty ztozenia kompletnego wniosku.

2. Data zlozenia wniosku jest dzien jego ztozenia w Urzedzie Gminy Zbrostawice.

3. Listy podlegajg wywieszeniu na okres jednego miesigca w siedzibie Urzedu i siedzibie wynajmujacego
oraz publikacji na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu.

4. Z list wykresla si¢ osoby, z ktorymi podpisano umowe najmu.

5. Osobie niezadowolone;j z listy oczekujacych na przydzial lokalu przyshuguje odwotanie do Komisji, ktore
sktada si¢ za posrednictwem wlasciwego wydziatu w terminie 14 dni od dnia wywieszenia listy.

6. Komisja rozpatruje odwotanie poprzez wydanie opinii w terminie 14 dni od dnia ztozenia odwotania, a
nastepnie sporzadza ostateczng liste i przedktada ja do zatwierdzenia wojtowi.

7. Wjt, po zapoznaniu si¢ z odwotaniem i opinig Komisji, decyduje o zatwierdzeniu listy.

§ 25.

1. Osobom umieszczonym na listach proponuje si¢ przydziat lokalu wedtug kolejnosci zajmowanej na liscie
z uwzglednieniem powierzchni mieszkalnej wolnego lokalu, z zastrzezeniem § 10.

2. Osobie, ktora odmowita przyjecia propozycji najmu lokalu zostanie przediozona kolejna propozycja nie
wczesniej niz w terminie jednego roku od daty odmowy. Dwukrotna odmowa powoduje skreslenie
wnioskodawcy z listy oczekujacych na przydziat.

3. Po przyjeciu przez wnioskodawce zaproponowanego lokalu wdjt wydaje skierowanie do zawarcia
umowy najmu.

§ 26.

1. Wnioski 0sob, ktore nie uzyskaty pozytywnej opinii Komisji i nie zostaty umieszczone na liScie, poddane
zostang ponownemu rozpatrzeniu w roku nastepnym.

2. Warunkiem przedstawienia wniosku do ponownego rozpatrzenia przez Komisj¢ jest dokonanie
aktualizacji danych przez wnioskodawce w IV kwartale roku poprzedzajacego oraz spetnienie warunkow
okreslonych w § 3 lub § 6.

3. W przypadku braku aktualizacji danych w terminie okreslonym w ust. 2, wniosek nie bedzie
rozpatrywany przez Komisje.

4. Brak aktualizacji danych, o ktoérej mowa w ust. 2, powoduje wykreslenie wnioskodawcy z rejestru osob
ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu.

§27.

Umieszczenie na liScie, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia umowy
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Id: 23714D1C-D83C-45FA-945B-E854CBB45CF7. Podpisany Strona 8



§28.

Osoby ujete na listach maja obowiazek zawiadomienia o kazdej istotnej zmianie majacej znaczenie dla
spetnienia warunkdéw do otrzymania lokalu, a w szczeg6lno$ci o zmianie miejsca zamieszkania, stanu
cywilnego i sytuacji materialne;j.

§ 29.

1. Osoby ujete na listach maja obowiazek w terminie do 30 wrze$nia kazdego roku aktualizowania wniosku
o dane okreslone § 17 ust. 2.

2. Aktualizacja dotyczaca wysokosci dochodu dla osob pracujacych winna polegaé na dostarczeniu przez
wnioskodawce zaswiadczenia po§wiadczajacego wysokos¢ otrzymywanego dochodu za okres ostatnich szesciu
miesiecy, potwierdzonego przez pracodawce, a w przypadku osob bezrobotnych na przedtozeniu przez
wnioskodawce aktualnego zaswiadczenia o zarejestrowaniu, z wlasciwego ze wzgledu na miejsce
zameldowania Urzgdu Pracy.

Rozdzial 8.
Rodzaje lokali mieszkalnych

§ 30.
Gmina wynajmuje nastgpujgce rodzaje lokali mieszkalnych:
1) znajdujace si¢ w stanie przydatnym do zasiedlenia,
2) przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysziego najemcy,
3) powstate w wyniku adaptacji powierzchni niemieszkalnych,
4) zamienne,
5) socjalne,

6) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2.

§ 31.

Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osoba, ktora uzyskata pozytywng opini¢
Komisji oraz spelnia przynajmniej jedng z przestanek:

a) zostata umieszczona na liscie przydziatu lokali mieszkalnych,
b) wykonata remont lokalu w trybie § 32 ust. 1,
¢) przystuguje jej pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu,

d) wykonata adaptacje poddasza lub innych powierzchni niemieszkalnych w budynku na lokal mieszkalny w
ramach wczesniej zawartej umowy w trybie § 33 ust. 1.

§ 32.

1. Gmina przeznacza do wynajecia lokale wymienione w § 30 pkt 2 i 3 po uprzednim spisaniu umowy o
wykonanie remontu i uzupelienia wyposazenia technicznego lokalu oraz po odebraniu wykonania tych
robot.

2.0 przeznaczeniu lokalu do remontu na wilasny koszt decyduje wojt po zapoznaniu si¢ z opinig
wynajmujgcego.

3. Zakres prac remontowych ustala protokélarnie wynajmujacy.

4. Warunki umowy o wykonanie remontu i uzupeklienie wyposazenia technicznego lokalu okresla wojt w
drodze zarzadzenia.
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§ 33.

1. Do adaptacji na lokale mieszkalne moga by¢ oddawane powierzchnie niemieszkalne w budynkach
stanowigcych wylaczng wilasno$¢ Gminy, badz znajdujacych si¢ w jej samoistnym posiadaniu.

2. O adaptacje powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne mogg ubiegac si¢ rowniez osoby, ktore
chcg powigkszy¢ dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.

§ 34.

Osoby ubiegajace si¢ o adaptacje powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne sktadajg we
wlasciwym wydziale wniosek, ktory powinien zawierac:

1) adres budynku,

2) zgode wszystkich lokatorow,
3) propozycj¢ graficzng adaptacii,
4) opis zakresu adaptacji,

5) zgode wynajmujacego.

§ 35.
1. Wnioskodawca pozyskuje dokumenty niezb¢dne do uzyskania zgody na zmian¢ sposobu uzytkowania.
2. Koszty uzyskania pozwolenia i adaptacji ponosi wnioskodawca.

3. Podstawa do zawarcia umowy najmu jest decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie zaadaptowanych

pomieszczen.
§ 36.
Gmina zobowigzana jest w szczegolnosci do zawierania uméw najmu lokali zamiennych w nast¢pujacych
przypadkach:

1) przeznaczenia budynku do modernizacji lub remontu,
2) rozbiodrki budynku,

3) uznania dotychczasowego lokalu za niemieszkalny,
4) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

5) wykwaterowania najemcéw z budynkoéw uzytecznosci publicznej, ktéorych Gmina jest wylacznym

wlascicielem.
§37.
1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres co najmniej jednego roku, lecz nie dtuzej niz na
dwa lata.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢é przedluzona, jezeli najemca spetnia kryterium
dochodowe okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3 oraz nie narusza porzadku domowego i nie zalega z optatami za
uzywanie lokalu, za okres dtuzszy niz dwa pelne okresy ptatnosci.

§ 38.

1. Osoby zainteresowane przedtuzeniem umowy najmu lokalu socjalnego zobowigzane sa do ztozenia
wniosku w tej sprawie we wlasciwym wydziale nie pdzniej niz 2 miesigce przed terminem zakonczenia
dotychczasowej umowy.

2. Z osobami, ktorych dochod po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta umowa najmu lokalu socjalnego
nie uzasadnia jej przedtuzenia, moze zosta¢ zawarta umowa najmu tego lokalu na czas nieoznaczony ze
stawka czynszowg okreslong dla lokali komunalnych zarzadzeniem wdjta.
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Rozdzial 9.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 39.

Wynajmujacy zawiera umowe najmu lokalu z osobg, z ktérg umowe rozwigzano ze wzgledu na
wystepujace zalegloSci platnicze zwigzane z zajmowaniem lokalu, o ile zostalo splacone zadluzenie
podstawowe 1 odsetki.

§ 40.

W przypadku wystapienia na terenie innej gminy kleski zywiotowej lub innych stanéw nadzwyczajnych,
ktore wymagaja pomocy osobom dotknietym takim zdarzeniem w zakresie przyznania lokalu mieszkalnego,
wojt moze przydzieli¢ lokal poprzez wynajecie go danej gminie. Zasiedlenie lokalu pozostawia si¢ organowi
wykonawczemu zainteresowanej gminy. Z inicjatywa w tej sprawie moze wystapi¢ Wojt Gminy Zbrostawice
lub organ wykonawczy gminy, w ktdrej wystapita powyzsza sytuacja.

Rozdzial 10.
Zasady wplacania kaucji zabezpieczajacej
§ 41.

1. Zawarcie umowy najmu uzaleznia si¢ od wptacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z
tytulu najmu lokalu.

2. Ustala si¢ kaucje w wysokosci 12-krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 nie pobiera si¢ za lokale o ktorych mowa w § 30 pkt 2 do 5 oraz
wynajmowane osobom, ktore dokonaty zamiany lokali.

4. Na wniosek najemcy wojt moze w drodze zarzadzenia wyrazi¢ zgod¢ na roztozenie kaucji na raty
miesieczne, w wysokosci uzaleznionej od sytuacji materialnej najemcy.

Rozdzial 11.

Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy
§ 42.

1. Zawiera si¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktoérego najem nie wstapity po $mierci najemcy jezeli:

1) stale zamieszkiwaty z dotychczasowym najemca w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat,

2) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

3) nie posiadaja zalegloSci ptatniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu lub uzyskali zgod¢ na

sptacanie zaleglo$ci w ratach,

4) spetniaja kryteria dochodowe uprawniajace do najmu lokalu socjalnego, a dla osob ubiegajacych si¢ o
najem lokalu mieszkalnego kryteria dochodowe uprawniajace do najmu lokalu mieszkalnego.

2. Okres zamieszkiwania, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien by¢ udokumentowany w szczegdlno$ci
poprzez poswiadczenie zameldowania lub potwierdzenie zarzadcy budynku albo inne o$wiadczenia przyjete w
postepowaniu wyjasniajacym.
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Rozdzial 12.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 43.

1. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia przekracza 80 m?, poprzedzone jest przetargiem
ustnym, ktérego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2. O wynajecie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 moga ubiegac si¢ osoby spetniajace kryteria okreslone w §
3 uchwaty.

3. Regulamin przeprowadzania przetargu na wysokos$¢ czynszu okresla wojt w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 13.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 44.

1. Pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ dla 0sob, wobec ktérych orzeczono obowigzek oproznienia
lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, ktore
lacznie spetniaja nastepujace warunki:

1) nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia, w ktorym mogag zamieszkac,

2) wierzyciel albo osoba trzecia nie wskazata pomieszczenia tymczasowego, z zastrzezeniem wynikajacym z
art. 25d ustawy.

2. Do najmu pomieszczen tymczasowych stosuje si¢ odpowiednio zasady dotyczace wynajmu lokali
socjalnych.

§ 45.
1. Gmina wynajmuje pomieszczenia tymczasowe na okres 3 miesigcy.

2. Umowe najmu lokalu tymczasowego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 46.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U
z 2014 r., poz. 150 ze zm.).

§ 47.

Traci moc uchwata Nr XII/138/11 Rady Gminy Zbroslawice z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbrostawice (Dz. Urz. Woj. Sl. z
2012 r., poz. 698 z pdzn. zm.).
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UZASADNIENIE

Obowiazujaca Uchwata Nr XII/138/11 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 29 grudnia 2011 r. z p6zn. zm.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbrostawice,
podjeta zostala w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W ww. ustawie, w art. 21 ust. 3 okreslone zostaly obligatoryjne wymogi jakie powinna spetnia¢ uchwata
okreslajagca zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
Obowiazujaca uchwata Nr XII/138/11 uwzglgednia ww. wymogi (kryteria) tylko cze$ciowo, co stwarza
sytuacj¢ uniemozliwiajaca kompleksowg regulacje zwigzang z wynajmowaniem lokali mieszkalnych, czy
socjalnych w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Zbrostawice.

W zwigzku z powyzszym, jak rowniez przez fakt wprowadzonych do ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zmiany przepiséw, majacych miejsce
kilkakrotnie od roku 2013, zaistniala konieczno$¢ podjecia nowej uchwaty regulujacej przedmiotowsa
materi¢ w zgodzie z przepisami obowigzujgcego prawa.

Majac powyzsze na wzgledzie zostal szczegdétowo opracowany projekt uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbrostawice, w ktoérym
okreslono w szczegolnosci wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajagcg zastosowanie obnizek czynszu, warunki zamieszkiwania kwalifikujgce
wnioskodawce do ich poprawy, kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem
lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej, zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktoérego najem nie wstgpily po $mieci najemcy oraz kryteria oddawania w najem
lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

Obecny projekt uchwaty ma na celu kompleksowo i szczegdlowo regulowa¢ gospodarowanie lokalami i
dostosowany jest swoimi regulacjami do zmian zachodzacych w gospodarce, ktorych wynikiem sa
problemy spoteczne. Spowodowato to konieczno$¢ dostosowania dziatan w ramach polityki mieszkaniowej
do potrzeb mieszkancow, zarowno tych najubozszych, jak i osob, ktére z innych przyczyn pozostaja w
trudnej sytuacji i wymagajg wsparcia Gminy. Powyzsze wiaze si¢ ze zmiang dotychczas obowigzujacych
przepiséw polityki mieszkaniowej i dopasowania jej do faktycznych potrzeb mieszkancow, tak by w sposob
efektywny realizowa¢ zadania Gminy. Proponowane zmiany zasad wynajmowania lokali beda korzystne dla
prawidlowego i bardziej skutecznego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Zbroslawice i
wynajmowania lokali wchodzacych w jego sktad.

Majac powyzsze na wzgledzie, podjecie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.
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