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UCHWALA NR XXI1/188/2000
RADY GMINY W ZBROSLAWICACH

z dnia 30 czerwca 2000 r.

Ww sprawie zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zbroslawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pdzniejszymi zmianami), oraz art.
7 1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), na wniosek Zarzadu Gminy Rada
Gminy w Zbroslawicach

uchwala
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZBROSLAWICE
TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:
ROZDZIAL 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmianami planu
oraz zakresu obowigzywania rysunkow zmian planu,
ROZDZIAL 2: Tereny publiczne,
ROZDZIAL 3: Szczegoélne warunki zagospodarowania terendOw wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska w tym zakaz zabudowy,
ROZDZIAL 4: Obszary i1 obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony
krajobrazu i dobr kultury,
ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenow,
ROZDZIAL 6: Zasady i1 warunki podziatu terenéw na dzialki,
ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu,
ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe i przejSciowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmianami planu oraz zakresu
obowiazywania rysunkow zmian planu

§ 1.

1. Zmianom ulega miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego Gminy



Zbrostawice, zatwierdzony Uchwatg Nr XXI1X/207/94 Rady Gminy w Zbrostawicach z dnia
27 maja 1994 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Katowickiego Nr 14, poz. 161 z 15.12.1994 r.).
Zmiany planu dotycza obszaro6w polozonych w potudniowo-zachodniej czesci Sotectwa
Szalsza, a granice terenéw objetych zmianami planu okreslone sg na rysunku zmian planu.
2. Rysunek zmian planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwala 1 jest jej integralng
czgscig w formie zalgcznika.
§ 2.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest:
1) Umozliwienie realizacji interesOw prywatnych, przy uwzglednieniu celow
publicznych lokalnych i ponadlokalnych w zakresie:
a) zapewnienia rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej z zielenia
towarzyszaca w oparciu o istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny,
b) ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska przy zatozeniu ekorozwoju jako
podstawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem oddzialywania na srodowisko przyrodnicze
projektowanych obiektow.
§ 3.
1. Przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny oznaczone na rysunku zmian planu:
1) zmiana Nr 1 obejmuje tereny: Z/1-MN, Z/2-MN, Z/3-MN, Z/4-MN, Z/5-ZP, 7/6-ZP,
Z/7-ZN/Gw, 01-D1/2,KX, 02-D1/2,KX, 03-D1/2,KX, 04-D1/2,KX, 05-D1/2,KX i DX.
2) zmiana Nr 2 obejmuje tereny: Z/U 1 06-D1/2,KX.
2. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele przeznaczenia
podstawowego i1 uzupetniajagcego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.
§ 4.
1. Zmiany planu, o ktérych mowa w § 1 obejmuja:

1) ustalenia, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek zmian planu w skali 1:5000, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania: jako linie ciggle-obligatoryjne, ktore moga by¢ zmienione tylko w
trybie zmian w planie miejscowym,

2) zasady przeprowadzenia ulic dojazdowych oznaczonych symbolem: D,

3) zasady uzbrojenia terenu:

a) Ww - zaopatrzenia w wodg,

b) Gw - zaopatrzenia w gaz,

¢) E - zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w tym En - linie napowietrzne, Ek - linie
kablowe oraz Tr - lokalizacje stacji transformatorowych,

d) Ks - odprowadzania $ciekOw sanitarnych,

e) Kd - odprowadzanie sciekow deszczowych.

4) symbole identyfikacyjne terendw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych, nalezy
okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenow wyznaczonych liniami



rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt. 1 niniejszej uchwaty, z rdwnoczesnym
uwzglednieniem innych ustalen zmian planu.

§ 6.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Zbrostawicach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla zmian planu, o ktérej mowa w
§ 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunki zmian planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmian planu w skali 1:5000,
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi dla osiggnigcia
realizacji funkcji dominujacej,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec, ze na terenach
przeznaczonych dla funkcji dominujacej jest mozliwe przeznaczenie czgsci terenu dla
funkcji uzupetniajacych funkcje podstawowa, badz innych funkcji nie kolidujacych z
funkcja podstawowa, a nie zmieniajacych generalnego charakteru obszaru, ktoremu
wyraz nadaje funkcja podstawowa,

6) planie og6lnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice, zatwierdzony uchwatg jak okreslono w § 1 ust. 1
niniejszej uchwaty,

7) ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz.
139 z p6zniejszymi zmianami),

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony na rysunku zmian planu liniami rozgraniczajacymi,

9) przepisach szczegbdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 7.

1. W zmianach planu zaktada si¢ przeksztalcenie istniejacego uzytkowania terenow.
Uwzglednia si¢ istniejacy stan wlasnosci. W ustaleniach zmian planu regulowane sa dziatania
powodujace zmiang stanu istniejacego, poprzez okreslenie przeznaczenia terenow oraz
warunkoéw ich zabudowy 1 zagospodarowania przy uwzglednieniu zasad ochrony $§rodowiska.
2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektow nie jest trescig
ustalen zmiany planu, lecz informacjg o tym stanie.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenow, urzadzen melioracji
szczegotowej t.j. rowow otwartych i1 drenazu oraz dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z
budowa nowych urzadzen nalezy podejmowaé w uzgodnieniu z wlasciwym administratorem
tych urzadzen.

Rozdzial 2
Tereny publiczne



§ 8.

1. Zmiana Nr 1. Realizacja zagospodarowania terenow mieszkaniowo-ustugowych i
ushlugowych, przebiega¢ bedzie przy zatozeniu nie naruszania istniejgcych terenow o
funkcjach publicznych jak droga dojazdowa prowadzaca od drogi krajowej nr 908 relacji
Gliwice-Tarnowskie Gory do obszarow: Z/2-MN i Z/3-MN, oraz dalej do terenéw lesnych.
Dla uzyskania odpowiednich parametrow tej drogi ustala si¢ polowe pasa drogowego o
szerokos$ci=6,0 m, ktoéry w granicach obszaru objetego sporzadzeniem zmiany planu,
oznaczony jest symbolem 05-D1/2,KX. Potaczenie obszaru obj¢tego zmiang planu, od strony
Gliwic w kierunku sotectwa Szalsza realizowane bedzie poprzez drogi dojazdowe oznaczone
symbolami: 01-D1/2,KX, 01-D1/2,KX 1 03-D1/2,KX. Potaczenia wewng¢trzne poprzez drogi
oznaczone symbolem DX.

2. Zmiana Nr 2. Realizacja zagospodarowania terenu ustugowego, przebiega¢ bedzie przy
zatoZeniu nie naruszania istniejacych terendw o funkcjach publicznych jak droga krajowa nr
908 relacji Gliwice-Tarnowskie Gory oraz droga dojazdowa do zespotu koscielno-
patacowego. Ustalony w planie ogélnym pas pod drogg krajowa nr 908, miesci si¢ poza
granicami sporzadzenia zmian planu. Dla poprawy parametréw drogi dojazdowe;j ustala si¢
poszerzenie istniejgcego pasa drogowego 2,0 m, ktory w granicach obszaru objetego
sporzadzeniem zmiany planu, oznaczony jest symbolem 06-D1/2,KX.

Rozdzial 3
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska w tym zakaz zabudowy

§ 9.
1. Uzytkowanie terenow, dla ktorych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw i urzadzen o
funkcji innej niz dominujaca, nie moze powodowac ponadnormatywnych szkodliwych
oddziatywan tych obiektow i1 urzadzen dla zdrowia ludzi i dla srodowiska.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji na wszystkich terenach objetych zmianami planu, zaktadow i
urzadzen szkodliwych dla §rodowiska.
3. W stosunku do istniejgcych ciekoéw wodnych (wzdhuz lasu i przez obszar objgty zmiang
planu Z-1 w obrebie terendéw oznaczonych symbolami Z/5-ZP 1 Z/6-ZP, ustala si¢ zakaz ich
likwidacji oraz zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw komunalnych 1 innych.
4. Ustala si¢ zakaz sktadowania odpaddéw agresywnych dla srodowiska oraz zakaz
prowadzenia gospodarki $ciekowej 1 odpadami, mogacej mie¢ negatywny wpltyw na
powierzchniowe i podziemne zasoby wody pitnej.
5. Ustala si¢ ograniczenie hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy
uzytkowanego terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego.
6. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢:

1) zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrdédet energii cieplnej korzystajacych ze

spalania nieuszlachetnionego wegla,

2) zalecenie stosowania czystych no$nikow energii dla celow grzewczych 1

przygotowania positkow.



Rozdzial 4
Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu i
dobr kultury
§ 10. Ujawnione stanowiska archeologiczne. Ochrona poprzez zakaz likwidacji ujawnionych
stanowisk oraz zapewnieniu nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych zwigzanych z
realizacjg inwestycji.

§ 11. Dla ochrony wartos$ci krajobrazowych, wprowadza si¢ nakaz budowy obiektow o
podobnym charakterze architektonicznym oraz stosowanie wpisanych w krajobraz
jednolitych przekry¢ dachowych. Szczegdlnych wzgledéw w obrebie zmiany Nr 2, wymaga
ksztaltowanie zabudowy 1 zieleni z uwagi na polozenie obszaru w sgsiedztwie drewnianego
kos$ciota oraz zatozenia patacowo-parkowego wpisanych do rejestru zabytkow.

Rozdzial 5
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
§ 12. ZMIANA Nr 1
Tereny: Z/1-MN, Z/2-MN, Z/3-MN i Z/4-MN

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty biurowe, z wykluczeniem lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych,
warsztatow powodujacych zwigkszenie ruchu samochodowego, szczegolnie
pojazdow ciezkich,
b) zabudowa gospodarcza,
¢) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy,
d) zielen i ogrody przydomowe.

3) Nakazy:
a) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych,
warsztatow powodujacych zwigkszenie ruchu samochodowego, szczegolnie
pojazdow ciezkich,
b) zachowanie linii rozgraniczajacych drég-ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w
§ 15 niniejszej uchwaty,
¢) linia zabudowy mieszkaniowej w obrebie terendw Z/3-MN 1 Z/4-MN, nie mniejsza
anizeli 30,0 m, liczac od $ciany lasu,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i towarzyszaca jej zabudowa uslugowa o
wys. do 3 kondygnacji, do 14,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,
e) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa o wys. do 4
kondygnacji, do 18,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,
f) zabudowa gospodarcza o wysokos$ci do 2 kondygnacji, do 7,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,
g) preferowane formy dachoéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z



dopuszczeniem dachow naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych
budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych 30-40°, budynkéw gospodarczych 15-30°,
h) dopuszcza si¢ zastosowanie innych anizeli preferowane 1 zalecane w pkt. e), pod
warunkiem zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,
1) adaptacja pomieszczen lub realizacja odrgbnych obiektéw ustugowych, w tym
biurowych jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac
szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany charakteru
otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane szczegdlnie staranne rozwigzania
architektoniczne obiektéw ustugowych, gabarytem i forma nawigzujace do zabudowy
mieszkaniowej,
J) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej
dziatki,
k) do czasu realizacji kanalizacji grupowej, dopuszcza si¢ zastosowanie lokalnych
sprawnych rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej na terenie dziatki,
1) podzial wewnetrzny dziatek wymaga zapewnienia dojazdu o szerokosci min. 5,0 m.

4) Zakazy:
a) realizacja ucigzliwych dla §rodowiska obiektow i urzadzen oraz obiektow i
urzadzen zwigzanych z ruchem cigzkich pojazdéw samochodowych powodujacych
emisj¢ spalin, zwigkszenie hatasu, tarasowanie 1 niszczenie ulic dojazdowych,
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 55% jej
ogo6lnej powierzchni,
c¢) dla zabudowy zwartej jednorodzinnej zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej
powierzchni,
d) dla zabudowy zwartej wielorodzinnej, ograniczenie powierzchni ogdlnodostepne;j
zieleni ponizej 20% ogolnej powierzchni zespotu,
¢) zabudowa ustugowa powyzej 25% ogolnej powierzchni dziatki.
Tereny: Z/5-ZP i 7./6-2P

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni niskiej 1 wysokiej przylegajacej do cieku wodnego.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) ciagi 1 urzadzenia uzbrojenia.

3) Nakazy:
a) utrzymanie i rozbudowa zieleni niskiej 1 wysokiej jako elementu wspomagajacego
system ekologiczny zespotu mieszkaniowego,
b) zabezpieczenie lokalizacji przepompowni $ciekow,
¢) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami
bezpieczenstwa,

4) Zakazy:
a) zabudowa obiektami kubaturowymi za wyjatkiem urzadzen zwigzanych z
odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekéw oraz odwodnieniem terenu,
b) likwidacja lub ograniczenie mozliwosci odwodnienia terenow, w tym lesnych.
Teren: Z/7-Zn/Gw



1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni niskiej 1 wysokiej w strefie bezpieczenstwa wysokopreznych
gazociagow,
b) przesytowe gazociagi wysokoprezne.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi 1 urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) ciagi i urzadzenia komunikacyjne.

3) Nakazy:
a) utworzenie zieleni niskiej 1 wysokiej w strefie bezpieczenstwa wysokopreznych
gazociggow jako elementu wspomagajacego system ekologiczny zespotu
mieszkaniowego,
b) zabezpieczenie lokalizacji przepompowni §ciekow,
c) przebieg uzbrojenia terenu oraz ciggdw i urzadzen komunikacyjnych dla obstugi
zespolow mieszkaniowych, przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z potozenia w
stosunku do gazociagdw wysokopreznych,
d) dopuszcza si¢ remonty i przetozenia gazociagdéw, pod warunkiem nie
spowodowania przesuni¢cia ustalonych w zmianach planu stref bezpieczenstwa,
liczonych po 30,0 m od osi na zewnatrz kazdego z gazociagow, plus odlegtos¢
pomiedzy istniejacymi gazociggami.

4) Zakazy:
a) zabudowa mieszkaniowa, prowadzenie sieci uzbrojenia terenu oraz ciggow i
urzadzen komunikacyjnych dla obshugi zespotéw mieszkaniowych, przy naruszeniu
warunkéw wynikajacych z potozenia w stosunku do gazociagéw wysokopreznych,
b) likwidacja lub ograniczenie mozliwo$ci odwodnienia terenow w rejonie
przekroczenia cieku wodnego,

¢) remonty 1 przelozenia gazociagow, powodujace przesuni¢cie ustalonej w zmianach

planu stref bezpieczenstwa.
Tereny grupy "0"
01-D1/2,KX
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica dojazdowa wzdhuz granicy strefy bezpieczenstwa od gazociggow
wysokopreznych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:
a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.
3) Nakazy:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggdéw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 10,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni.
02-D1/2,KX
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica dojazdowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:



a) ciag pieszy i rowerowy oraz uzbrojenie terenu.
3) Nakazy:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggdéw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 10,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni.
03-D1/2,KX
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica dojazdowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:
a) ciagg pieszy i rowerowy oraz uzbrojenie terenu.
3) Nakazy:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
b) przeprowadzenie chodnika, §ciezki rowerowej oraz ciggdw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 10,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni.
04-D1/2,KX
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica dojazdowa wzdhuz granicy strefy bezpieczenstwa od gazociaggow
wysokopreznych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:
a) cigg pieszy 1 rowerowy oraz uzbrojenie terenu.
3) Nakazy:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciaggdw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 10,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni.
05-D1/2,KX
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica dojazdowa stanowigca fragment potaczenia od strony drogi krajowej nr 908
w kierunku terenow lesnych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace 1 dopuszczalne:
a) cigg pieszy 1 rowerowy oraz uzbrojenie terenu.
3) Nakazy:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obregbie obszaru objgtego
zmiang planu Z-1=6,0 m,
b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggdw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 10,0 m, liczac od granicy sporzadzenia zmiany planu.
DX
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) wewngetrzna ulica dojazdowa.



2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:
a) ciagg pieszy i rowerowy oraz uzbrojenie terenu.

3) Nakazy:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych planu - 5,0 m,
b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggdéw uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacej drogi.

§ 13. ZMIANA Nr 2
Teren Z/U

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen wysoka uzupetniajaca zatozenie parkowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) nieucigzliwe ustugi, z wykluczeniem lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych i
warsztatow,
b) zabudowa gospodarcza,
¢) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy,

3) Nakazy:
a) zachowanie linii rozgraniczajacych drog-ulic oraz linii zabudowy minimum 30,0
m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 908 oraz 10,0 m, liczac
od krawedzi jezdni drogi dojazdowe;,
b) linia zabudowy w obrgbie terenu Z/U nie mniejsza anizeli 50,0 m, liczac od potoku
przeptywajacego wzdtuz péinocnej granicy dzialki,
¢) teren wykorzystany pod ustugi typu gastronomiczno-handlowe, powinien
przylega¢ do drogi dojazdowej i nie powinien przekracza¢ 20% ogdlnej powierzchni
objetej zmiang planu Nr 2,
d) zabudowa ustugowa o wys. do 2,5 kondygnacji, do 11,0 m, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu,
e) zabudowa gospodarcza o wysokosci do 2 kondygnacji, do 7,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,
f) preferowane formy dachow symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z
dopuszczeniem dachow naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych
budynkéw ustugowych 30-40°, budynkéw gospodarczych 15-30°,
g) wymagane szczegolnie staranne rozwigzania architektoniczne obiektow
ustlugowych, i towarzyszacych oraz ksztatltowanie zieleni z uwagi na potozenie
obszaru w s3gsiedztwie drewnianego kosciota wpisanego do rejestru zabytkoéw pod nr
282/60 oraz zatozenia patacowo-parkowego figurujgcego rowniez w rejestrze
zabytkow pod nr 1066/69,
h) realizacja ushug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej
dziatki,
1) do czasu realizacji kanalizacji grupowej, dopuszcza si¢ zastosowanie lokalnych
sprawnych rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej na terenie dziatki.

4) Zakazy:
a) realizacja ucigzliwych dla srodowiska obiektow 1 urzadzen oraz obiektow i



urzadzen zwigzanych z ruchem cigzkich pojazdow samochodowych powodujacych
emisj¢ spalin, zwigkszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,
b) zabudowa dziatki powyzej 20% jej ogolnej powierzchni,
¢) zasypywanie doliny potoku i likwidacja drzewostanu w odlegtosci 25,0 m na
potnoc od istniejacej drogi dojazdowe;,
d) naruszenie linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 908 oraz biegnacych wzdluz
tej drogi sieci uzbrojenia terenu, w tym urzadzen telekomunikacji,
€) naruszenie przesylowego rurociggu wody pitnej.
06-D1/2,KX

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica dojazdowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne:
a) ciag pieszy i rowerowy oraz uzbrojenie terenu.

3) Nakazy:
a) poszerzenie istniejacego pasa drogowego o 2,0 m dla uzyskania tacznie z terenem
potozonym poza granicami sporzgdzenia zmian planu pasa o szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych=10,0 m,
b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciaggdw uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 10,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Rozdzial 6

Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki
§ 14.
1. Ustala si¢ zasade podziatu terendw na dziatki dla zapisanych w planie funkcji 1
przeznaczenia w sposoOb nie naruszajacy granic wlasnos$ci terenu, z zastrzezeniem podanym w
ust. 2 oraz § 5.
2. W sytuacjach szczegdlnych, gdy istniejace granice wtasnosci terendw uniemozliwiajg ich
wykorzystanie dla okreslonych w planie rodzajéw zabudowy lub zagospodarowania i1 funkcji
oraz kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic i sieci infrastruktury
technicznej, dla obstugi poszczegdlnych dziatek lub zespotéw dzialek, wydzielenie nastgpuje
po spetnieniu tych warunkow, a granice wlasnosci terenow ulegaja zmianie. Do tego rodzaju
zmian majg rOwniez zastosowanie ustalenia zawarte w § 5.
3. Jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany granic wlasnosci, wowczas wydzielenie
nastepuje na zgodny wniosek zainteresowanych, ktorzy posiadajg prawo do dysponowania
nieruchomoscig (wtasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie).
§ 15.
1. Podzialy terenu na dziatki w granicach jednej wtasnosci (prawa do dysponowania
wlasnoscig) odbywac si¢ moga przez zainteresowanych w trybie indywidualnym.
2. Dokonywanie podziatow, o ktérych mowa w § 14, wymaga stosowania przepisow w
zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.
3. Podzialy terendw oznaczonych symbolami: Z/1-MN, Z/2-MN, Z/3-MN i Z/4-MN



wymagaja uwzglednienia nastepujacych zasad:

1) podstawowa obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych 01-D1/2,KX, 02-D1/2,KX,
03-D1/2,KX, 04-D1/2, KX, 05-D1/2,KX 1 DX, z mozliwos$cig rozbudowy uktadu w
ramach przewidzianych do obstugi terenéw. W przypadku zastosowania si¢gaczy,
zakonczenie ich z uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe placami manewrowymi o
pow. min. 200 m?,

2) w dziatkach przylegajacych do terenéw le$nych, nalezy uwzgledni¢ wolny od
zabudowy pas otuliny, w tym cieki wodne o szerokosci min. 10,0 m od granicy
sporzadzenia zmiany planu oraz zapewnienie dostepnosci wzdtuz lasu dla akcji
przeciwpozarowych,

3) minimalne wielko$ci dziatek dla zabudowy jednorodzinnej:

- 250 m? dla zabudowy zwarte;j,
- 350 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 500 m? dla zabudowy wolnostojacej,

4) minimalne szerokos$ci dziatek dla zabudowy blizniaczej - 14,5 m, a dla wolnostojace;j -
18,0 m,

5) dla zabudowy ustugowej 1 biurowej, w obrebie posiadanej dziatki nalezy zapewnic
potrzeby w zakresie miejsc parkingowych i zieleni oraz uwzgledni¢ zasady ksztattowania
zabudowy w dostosowaniu do skali krajobrazu,

6) dla zwartej zabudowy wielorodzinnej, realizacja na 25% ogodlnej powierzchni dziatki
ogolnodostepne;j zieleni urzadzonej o charakterze przydomowym i osiedlowym oraz
wielopoziomowych garazy, w tym w podziemiach budynkow.

Rozdzial 7
Zasady obslugi w zakresie uzbrojenia terenu
§ 16.
1. Ustala sig, Ze tereny mieszkaniowo-ustugowe obstugiwane beda w zakresie:

1) zaopatrzenia w wod¢ z wodociagéw gminnych i magistralnych od strony terenow
zainwestowania sotectwa Szalsza,

2) odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych do lokalnych urzadzen w obrebie
dziatki lub dziatek, a po realizacji systemu, kolektorami sanitarnymi do oczyszczalni
zlokalizowanej na terenie miasta Gliwice lub do innych oczyszczalni,

3) kanalizacji odprowadzajacej $cieki deszczowe poprzez wydzielong sie¢ kolektorow
deszczowych i po ich podczyszczeniu do odbiornikéw naturalnych,

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacych linii biegnagcych w rejonie terenow
zainwestowanych solectwa Szalsza i od strony miasta Gliwice, lub z innych zrodet,
poprzez realizacje odcinkoéw linii 20 kV oraz stacji transformatorowych w ilosci i mocy
dostosowanych do potrzeb wynikajacych z przyjetego do realizacji programu
zainwestowania terenow,

5) zaopatrzenia w gaz z istniejacych gazociggdéw Sredniopreznych w rejonie terenow
zainwestowanych solectwa Szalsza i stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej na
terenie miasta Gliwice, lub z innych zZrodet,



6) zaopatrzenia w energi¢ cieplng dla celow grzewczych i socjalnych z lokalnych zrodet
ciepla, zaleca si¢ stosowanie kottowni gazowych i olejowych,
7) w zakresie telekomunikacji obstuga w systemie centrali "GOP" lub innych
nowoczesnych systemow.
2. Na obszarze objetym zmiang planu Z-1 dopuszcza si¢ zmiany przebiegu oraz lokalizacje
nowych nie uwidocznionych w rysunku zmian planu przewodow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z obstuga zagospodarowania terenow, w tym stacji
transformatorowych, na wszystkich terenach, przy zachowaniu zasad 1 warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela
nieruchomosci.
§ 11.
1. Na terenach przeznaczonych w zmianach planu do zabudowy, ogranicza si¢ jako
wylacznie niezbedne do czasu realizacji pelnego programu kanalizacji sanitarnej, stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych 1 urzadzen do biologicznego ich oczyszczania.
2. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 decyzje ustalajace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu winny zawiera¢ wymagania uzgodnienia projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z wlasciwymi organami ochrony $rodowiska i
panstwowej inspekcji sanitarne;.

Rozdzial 8

Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 18.
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ dla terendw oznaczonych symbolami Z/1-MN, Z/2-MN, Z/3-MN, Z/4-MN 1 Z/U - 15%
stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty pobieranej z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem zmian planu.
2. Dla pozostatych terenow, w tym ulic, ustala si¢ zerowa stawke procentowg stuzaca do
naliczania jednorazowych opftat z tytutu i powodu jak podano w ust. 1.
§ 19. Dla terenéw objetych zmianami planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaly, traca
moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbrostawice zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy w Zbrostawicach jak podano w § 1
niniejszej uchwaty.

§ 20. Do czasu wydania decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, grunty
rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Zbrostawicach.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy Zbrostawice.
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