Uchwata Nr XXXV1/597/06
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 4 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla
obszaru sotectwa Przezchlebie

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art 40 ust.1, art. 41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pézniejszymi
zmianami) oraz na podstawie art.14,15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z pOzniejsza zmiang), a takze na
podstawie uchwaty 1X/137/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy Zbrostawice w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrostawice dla obszaru sotectwa Przezchlebie, na wniosek Wéjta Gminy

Rada Gminy Zbrostawice

I
stwierdza:

zgodnos¢ ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Gminy Zbrostawice”, przyjetym Uchwatg
Nr XVIII/312/04 Rady Gminy z dnia 28.10.2004;

Il
uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa
Przezchlebie, zwang dalej planem.

§1
Uchwata obejmuje nastepujace ustalenia planu:

W rozdziale 1 - ustalenie obszaru planu i ustalenia og6ine

W rozdziale 2 - ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw z ustaleniami szczegoétowymi
W rozdziale 3 - zestawienie inwestycji celu publicznego

W rozdziale 4 - przepisy koncowe.

rpoOb~

Rozdziat 1.

USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU | USTALENIA OGOLNE
§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru softectwa Przezchlebie, skiadajg sie
ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami:
1. Zatgcznik nr 1 stanowiacy czes$é graficzng ustalen planu wykonany na potaczonej mapie
sytuacyjno wysokosciowej wraz z mapg wtasnosciowg w skali 1:2000 pod nazwa “Rysunek planu”
2. Zalgcznik nr 2 zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice”;
3. Zalgcznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Gminy Zbrostawice o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu;



4. Zalacznik nr 4 zawierajgcy rozstrzygniecia Rady Gminy Zbrostawice w sprawie sposobu realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

1. Granice planu, w obrebie ktérych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatacznikéw
okreslono graficznie na rysunku planu.

2. W rysunku planu obowigzujg ponadto nastepujace ustalenia graficzne dotyczace:
2.1.linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych sposobach zagospodarowania;
2.2.przeznaczenia terenu okreslonego symbolami cyfrowo-literowymi;
2.3. nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2.4.przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2.5.przebiegu projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2.6. stanowisk archeologicznych;
2.7.0biektow o0 znaczeniu kulturowym, historycznym i krajobrazowym, do objecia lokalng ochrong
konserwatorskg, oznaczonych symbolami graficznymi na rysunku planu;
2.8.alei i drég obsadzonych;
2.9. stref ochronnych cmentarzy;
2.10. drég i szlakow rowerowych;
2.11. przebiegéw hydroizobaty o poziomie 2m.

§4

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

W obrebie obszaru objetego planem wyznacza sie poszczegélne tereny, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi i cyfrg porzadkowa, opisane w dalszej czesci niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczegdétowych dotyczacych tych terenow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2.1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaty opisane
w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdinych terendw;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla realizacji nowych obiektéw budowlanych okreslone
na rysunku planu - oznaczajg linie, do ktérych nowe obiekty moga, ale nie musza
przylega¢ swojg najblizsza krawedzig od strony ulicy;

c) odlegtosci nowo realizowanych obiektéw do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drég, ktére zostaly opisane w ustaleniach szczegétowych
dotyczacych poszczegdblnych terendw.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

3.1. Ustala sie zakaz:

a) uzytkowania terendw i obiektéw niezgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

b) realizacji w obrebie zabudowy mieszkalnej i uzytecznosci publicznej przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na
srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

C) zanieczyszczania wod, gleby i powietrza, w tym wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania odpadow i nieczystosci;

d) odprowadzania $ciekéw do wdd i do ziemi za wyjgtkiem wod opadowych pochodzacych
z drég i dachéw;



e) stosowania indywidualnych systemow oczyszczania sciekdw, ktérych konsekwencjg jest
odprowadzanie pozostatosci do wod powierzchniowych i do gruntu;

f) zmiany warunkéw sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczeg6inych dziatek ze
szkodg dla gruntéw sasiednich;

g) stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych wedrowki drobnych zwierzat lesnych i polnych
na terenach nie zainwestowanych oraz komplekséw zieleni parkowej i izolacyjnej, zieleni
le$nej (zakaz stosowania podmurowki, ogrodzenie azurowe);

h) zasypywania dolin rzecznych;

i) lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowéw.
Odlegtosci te moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z administratorem cieku;

j) stosowania systemoéw grzewczych i technologicznych o niskiej sprawnosci dla
wszystkich nowych obiektow;

k) lokalizacji budynkéw innych niz gospodarcze w strefach  technicznych
elektroenergetycznych linii WN oraz innych urzadzen elektroenergetycznych.

3.2. Ustala sie nakaz:

a) stosowania urzadzen do gromadzenia odpadéw w miejscach i obiektach publicznych, na
terenach rekreacyjno - sportowych, w miejscach intensywnego ruchu pieszego oraz
gospodarstwach domowych, z zapewnieniem ich wywozu na skiadowiska
zorganizowane;

b) magazynowania odpadow tylko w miejscach do tego wyznaczonych;

c) przestrzegania warunkéw ochrony ustalonych dla obiektéw i obszaréw prawnie
chronionych;

d) przy realizacji nowej zabudowy nalezy dostosowac forme architektoniczng do waloréw
przyrodniczo — krajobrazowych obszaru;

e) ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z dopuszczong dziatalnoscig ustugowo-wytworcza
odpowiednio w granicach dziatki;

f) stosowania urzadzen grzewczych proekologicznych o wysokiej sprawnosci dla
wszystkich obiektow innych niz mieszkalne;

g) uwzglednienia przepisbw odrebnych dotyczacych ograniczen zagospodarowania
i uzytkowania terenéw dla obszaréw znajdujacych sie w zasiegu posredniej strefy
ochronnej uje¢ wody.

3.3. Zaleca sie dla zabudowy mieszkaniowej stosowanie proekologicznych, wysokowydajnych
urzadzen grzewczych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

4.1. Ustala sie objecie ochrong konserwatorskg krzyzy, kapliczek, pomnikéw i figur przydroznych
powstatych przed 1945 rokiem. W przypadku sotectwa Przezchlebie ochrong objety jest:
- krzyz przy ul. Szkolnej 17
- kaplica przy ul. Szkolnej 22
Prace przy w/w obiektach nalezy uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4.2. Wprowadza sie zalecenia dotyczace obiektéw o wartosciach historycznych nie bedacych
w rejestrze zabytkow, ktore majg na celu ich zabezpieczenie i konserwacje, tak aby mogty jeszcze
dtugo tworzyé niepowtarzalny charakter danego sotectwa. W przypadku koniecznosci rozbiorki
obiektu powstatego przed 1945 rokiem, wykazanego w opracowaniu ,Wartosci kulturowe gminy
Zbrostawice”, ustala sie koniecznos¢ wykonania dokumentacji inwentaryzacyjnej (w postaci tzw.
"biatej karty obiektu”):

- szkota podstawowa ul. Szkolna 44

- dom ul. Mikulczycka 3,13,44,63,64,67

- dom ul. Szkolna 3,18,20,22,26,45

- dwa budynki przy ul. Szkolnej wg. oznaczen na mapie (brak numeracji)
- stacja trafo



Przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie tych obiektéw wskazanych na rysunku planu
jako obiekty o wartosciach kulturowych i historycznych nie bedacych obiektami wpisanymi do
rejestru zabytkédw dokonac¢ nalezy oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektow ze
wskazaniem elementdéw do zachowania.

Wszelkie prace przy w/w obiektach powinny by¢ opiniowane przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej

Sotectwo Przezchlebie jest jednostka funkcjonalno — przestrzenna, ktérej charakter wiejski nalezy
uhonorowag, a dla wytworzenia funkcji organizujacej nalezy dazy¢ do harmonijnego ksztattowania
zabudowy.

6. Okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

6.1. Ustala sie koniecznos¢ kontynuacji charakteru przestrzennego wsi z zabudowa mieszkaniowg
wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i zabudowg gospodarczg w gtebi dziatek, z przylegtymi
terenami rolnymi.

6.2. Przyjete parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, zawarte sg
w ustaleniach szczegétowych i zréznicowane w zaleznosci od przeznaczenia funkcjonalnego
poszczegolnych terendw.

7. Okreslenie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

7.1. Na terenie objetym planem, ochrong przed zabudowa objete sg grunty rolne, tereny wod i leSne
oznaczone na rysunku planu:
- 3R, 3(a)R, 7R, 12R, 14R, 16R, 20R, 23R, 27R, 30R, 35R, 40R, 43R, 46R, 49R, 52R, 73R, 81R,
85R, 88R, 89R, 94R, 98R, 103R, 106R, 110R, 112R, 115R, 115(a)R, 115(b)R;
- 2RZ, 5RZ, 5(a), 8RZ, 9RZ, 11RZ, 15RZ, 26RZ, 28RZ, 32RZ, 38RZ, 72RZ, 82RZ, 87RZ, 96RZ,
104RZ, 116RZ,
- 24WS, 69WS, 134WS, 135WS, 136WS, 137WS, 139WS, 140WS;
- 119W, 120W;
-1ZL, 10ZL, 13ZL, 21ZL, 25ZL, 50ZL, 83ZL, 127ZL, 129ZL, 132ZL, 133ZL, 138ZL;
- 128ZLd, 1297Ld, 131ZLd, 132ZLd.
7.2. Przy projektowaniu i realizacji nowych obiektow budowlanych nalezy uwzglednic:
- mogacy okresowo wystepowac¢ wzglednie wysoki poziom wéd gruntowych — zgodnie ze
wskazaniami przebiegu hydroizobaty ,2m”;
- oraz lokalizacje w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.
7.3. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg tereny ani obiekty zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Przy tworzeniu nowych dziatek nalezy dazyé do umiarowych proporcji ustalonych w przepisach
szczegbtowych zawartych w rozdziale 2

9. Warunki szczegdlne zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
- 3R, 3(a)R, 7R, 12R, 14R, 16R, 20R, 23R, 27R, 30R, 35R, 40R, 43R, 46R, 49R, 52R, 73R, 81R,
85R, 88R, 89R, 94R, 98R, 103R, 106R, 110R, 112R, 115R, 115(a)R, 115(b)R;



- 2RZ, 5RZ, 5(a), 8RZ, 9RZ, 11RZ, 15RZ, 26RZ, 28RZ, 32RZ, 38RZ, 72RZ, 82RZ, 87RZ, 96RZ,
104RZ, 116RZ;

- 24WS, 69WS, 134WS, 135WS, 136WS, 137WS, 139WS, 140WS;

-119W, 120W;

-1ZL,10ZL, 13ZL, 21ZL, 25ZL, 50ZL, 83ZL, 127ZL, 129ZL, 132ZL, 133ZL, 138ZL;

-1287Ld, 1297Ld, 131ZLd, 132ZLd -

objete sg zakazem zabudowy i ograniczeniami w ich uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami

szczegoOtowymi .

10. Zasady
technicznej:

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

10.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej

a) Przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

adaptuje sie istniejacy uktad drog publicznych;

potrzeby parkingowe wywotane realizowang funkcja mieszkaniowa, ustugowa,
wytwérczg lub magazynowg musza by¢ zaspakajane w granicach wtadania terenu;

na terenie objetym planem w miare potrzeb moga by¢ wydzielane i realizowane
wewnetrzne drogi dojazdowe stuzace udostepnieniu bezposredniego dojazdu do
dziatki z drogi publicznej. Wydzielona droga wewnetrzna musi zapewnia¢ mozliwos¢
dojazdu strazy pozarnej, pogotowia, pojazdéw gospodarki komunalnej i pogotowia
technicznego i nie moze by¢ wezsza niz 4 m;

niektore drogi i ulice posiadajg lokalne przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu), co
wynika z istniejacego zagospodarowania terenu — przewezenia te nie powodujg
utrudnienia we wiasciwym przeprowadzeniu korony jezdni;

w pasie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza sie
mozliwos¢é wystepowania istniejacych ogrodzen dziatek oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

w pasie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza sie
rowniez mozliwos¢ stawiania nowych ogrodzen, jednak tylko w przypadku
uzupetnienia przerw w linii ogrodzen istniejacych;

dopuszcza sie realizacje szlakéw i Sciezek rowerowych (w tym nieutwardzonych)
w liniach rozgraniczajgcych drég.

b) Dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenow MN i MNU ustala sie obowigzek
przeprowadzenia przez wiascicieli gruntéw paséw terenu dla wewnetrznych drég
dojazdowych. Ustala sie nastepujace wymagania dla tych terenow:

zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektow kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych
z przepisami dotyczacymi drog;

szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 8 m z dopuszczeniem lokalnych
zawezen do 6 m, z koniecznoscig odsuniecia wjazdéw bramowych na prostopadte do
tej drogi dziatki na odlegtos¢ 1,5 m w giab tych dziatek liczac od linii rozgraniczajacej
droge;

uktad jezdni, skrzyzowania, oznakowanie, nawierzchnie, elementy wyposazenia
ulicznego, mata architektura — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkow technicznych drég;

ustala sie nakaz stosownego odwodnienia drég wewnetrznych do rowéw
realizowanych w szerokosci paséw terenu dla wewnetrznych drég dojazdowych.

10.2. Zaopatrzenie w wode - z istniejacych sieci wodociagowych. Dla projektowanych terenéow
mieszkaniowo - ustugowych przewiduje sie rozbudowe sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa



przedstawiono na rysunku i oznaczono symbolem ,W”. Docelowo projektuje sie zasadniczy ukfad
zamkniety - pierscieniowy dla sieci wodociagowe;.

10.3. Odprowadzenie sciekow sanitarnych - poprzez projektowany system kolektoréw sanitarnych
kierujacych scieki na oczyszczalnie Przezchlebie.

10.4. Odprowadzenie s$ciekow deszczowych w maksymalnym stopniu w obrebie dziatki
z wykorzystaniem systeméw rozsaczania wod opadowych oraz do udroznionego istniejacego
systemu rowdw i ciekéw powierzchniowych. Odprowadzenie wéd deszczowych do odbiornikow
naturalnych.

10.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej i uzupetnianej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej wzdtuz uktadu drogowego z nastepujgcymi uwagami i zaleceniami:
e Dopuszcza sie lokalizacje nowych transformatoréw w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych;
e Dla terenow, przez ktére przebiegaja przewody infrastruktury konieczna jest zgoda
administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

10.6. Zaopatrzenie w energie gazowa — z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia DN 110 i 80,
ktéra zarbwno pod wzgledem przepustowosci, jak i pokrycia obszaru zapewnia obstuge catego
terenu objetego opracowaniem. Nie przewiduje sie realizacji SRP.

10.7. Zaopatrzenie w energie cieplng - Nie projektuje sie sieci cieplnej dla terenéw objetych
opracowaniem.

10.8. Obstuga teletechniczna - poprzez sie¢ teletechniczng oraz pokrycie terenu siecig operatoréw
telefonii  komérkowe;j.

10.9. Dla terenéw, przez ktdre przebiegaja przewody infrastruktury konieczna jest zgoda
administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

11.1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren moze by¢é
wykorzystywany w sposob dotychczasowy.

11.2. W ramach tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, zakazuje sie
wznoszenia trwatych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na cele ustalone planem na
okres dtuzszy niz jeden rok.

12. Zasady okreslenia stawek procentowych stuzacych do ustalenia optat (zgodnie z art. 36 ust. 4
Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym Dz. 80 z dnia 10 maja 2003 poz. 717
z pézniejszymi zmianami)

Stawki procentowe stuzace do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
okreslone zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

13. llekro¢ w poszczegdlnych paragrafach rozdzialu 2 uchwaly zastosowano oznaczenia cyfrowe
roznicujace ustalenia szczego6towe, nalezy rozumie¢, ze oznaczaja one tres¢ i charakter
ustalen szczegotowych uzupetniajacych ustalenia ogdlne niniejszego paragrafu.

Rozdziat 2.

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW Z INNYMI USTALENIAMI
SZCZEGOLOWYMI



§5

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN, 6MN,
18MN, 22MN, 31MN, 34MN, 37MN, 54MN, 55MN, 75MN, 78MN, 79MN, 80MN, 100MN, 101MN, 102MN,
108MN, 113MN, 114MN - przeznacza sie na cele budownictwa mieszkaniowego niskiej wysokosci
zgodnie z przepisami prawa budowlanego z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych ustug zajmujacych do
30% powierzchni mieszkalnej wytacznie w obrebie kubatury obiektéw mieszkaniowych.

2. Ustala sie:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku planu.
Dla pozostatych terendw, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade kontynuaciji
istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkdw, jednakze nie blizej niz 6 m od krawedzi jezdni ulic
oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od krawedzi ulic KZ, 20 m od
krawedzi ulic KG;

2.2.zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sie zakaz realizacji ustug, ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza kubature mieszkaniowa.

4. Ustala sie:
4.1.przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektdw ze wskazaniem
elementéw do zachowania;
4.2.przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

5. Ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy pierzejowej w strefach pierwszych linii zabudowy wzdtuz ulic.

6. Ustala sie:

6.1. koniecznos¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzone;j
i niezabudowanej;

6.2. mozliwos¢ zabudowy projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie przekraczajace;
12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 50 % powierzchni dziatki;

6.4. zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza gospodarczymi i garazami, co
najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

6.5. nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac w to
garaze — minimum 2 miejsca postojowe;

6.6. mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogow obowigzujacych
przepiséw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a istniejacymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiednie;.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, koniecznos¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczone;
na rysunku planu.

8. Ustala sie:

8.1.przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
540 m2 dla zabudowy wolnostojacej, 200 m2 dla zabudowy zwartej;

8.2.nakaz tworzenia dziatek zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90°
(z tolerancja + 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

8.3.minimalng szerokosc¢ dziatki 18,0 m — dla zabudowy wolnostojacej; 7,20 m — dla zabudowy
zwartej od strony wjazdu;

8.4.zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:2,8;

8.5.mozliwos¢ wydzielenia dzialek o parametrach innych wytacznie dla poprawy



zagospodarowania dziatek sasiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na terenach MN, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

12. Dla terenéw MN ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w §4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terendédw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§6

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: 17MNU,
19MNU, 29MNU, 33MNU, 36MNU, 37(a)MNU, 39MNU, 41MNU, 42MNU, 44MNU, 45MNU, 47MNU,
47(a)MNU, 48MNU, 51MNU, 53MNU, 56MNU, 58MNU, 59MNU, 61MNU, 64MNU, 65MNU, 67MNU,
68MNU, 71MNU, 84MNU, 86MNU, 90MNU, 91MNU, 92MNU, 99MNU, 122MNU - przeznacza si¢ na cele
mieszkalnictwa z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych i tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych.

2. Ustala sie:

2.1.nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od
krawedzi ulic KZ, 20 m od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejagcych dominant przestrzennych przez nowo

realizowane obiekty.

3. Ustala sie:

3.1.zakaz realizacji inwestycji i obiektow mogacych oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2.zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemystowych, skladowisk i miejsc przetwarzania
odpaddw, sktadowisk i miejsc obrobki materiatéw pylacych, parkingéw i garazy dla samochodow
0 masie catkowitej powyzej 7,5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci samochodowych,
stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3.zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziafki.

4. Ustala sie:

4.1.przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektdw ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

4.2.przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu;

4.3.wszelkie prace budowlane przy obiektach i terenach oznaczonych jako obiekty objete ochrong
konserwatorskg prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw.

5. Ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy pierzejowej w strefach pierwszych linii zabudowy wzdtuz ulic.
é. Ustala sie:

6.1.koniecznos¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;



6.2.mozliwos¢ zabudowa projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wiekszg niz 35 % powierzchni dziaftki;

6.4.zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich budynkach poza gospodarczymi i garazami,
co najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

6.5.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej, wliczajac w to
garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe, dla funkcji mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe;

6.6.mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowigzujacych przepisébw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa,
a istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;

6.7.mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, koniecznos¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Ustala sie:

8.1.przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
540 m2 dla zabudowy wolnostojacej oraz 200 m2 dla zabudowy zwartej;

8.2.nakaz tworzenia dziatek zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90°
(z tolerancja = 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

8.3. minimalng szerokosc¢ dziatki 18,0 m — dla zabudowy wolnostojacej; 7,20m — dla zabudowy
zwartej, od strony wjazdu;

8.4.zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:2,8;

8.5.mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wylacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

11. Na terenach MNU, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

12. Dla terenédw MNU ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§7

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
60UE, 70UE, 62UH, 63UG, 123UZ/UH/MN - przeznacza sie na tereny nieucigzliwych ustug réznych,
w tym: handlu, gastronomii lub ustug zdrowia i handlu z mieszkalnictwem niskiej wysoko$ci.

2. Ustala sie:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu, dla pozostatych terendw, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu takich linii przyjeto
zasade kontynuaciji istniejgcej linii zabudowy sgsiednich budynkoéw, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od krawedzi
ulic KZ i 20 m od krawedzi ulic KG;

2.2.zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane i przebudowywane obiekty.
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3. Ustala sie:
3.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektow mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;
3.2. zakaz lokalizacji szczeg6lnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki materiatow pylacych, parkingéw i garazy dla samochodéw
0 masie catkowitej powyzej 7,5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci samochodowych,
stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatébw budowlanych.

4. Ustala sie:

4.1. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nawigzywa¢ pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu;

4.2. dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartosciach historycznych przy
odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej kazdorazowo dokonaé oceny
wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektéw ze wskazaniem elementéw do
zachowania;

4.3. dla obiektéw i obszarow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty i obszary zabytkowe
wszelkie prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

5. Na terenach UE, UH, UG i UZ/UH/MN projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢ istniejace pierzeje
istniejgcych ulic.

6. Ustala sie:

6.1.koniecznos¢ zachowania minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

6.2.mozliwos¢ zabudowa projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wiekszg niz 55 % powierzchni dziaftki;

6.4.zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

6.5.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac w to
garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe;

6.6.mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych Ilub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowigzujacych przepisobw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa,
a istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;

6.7.mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, koniecznos¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Ustala sie:

8.1. przy tworzeniu dziatek budowlanych obowigzuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni co
najmniej 640 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°)
do najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

8.2. minimalna szerokos¢ dziatki 20,0 m od strony wjazdu;

8.3. dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach innych wylgcznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sasiednich;

8.4. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 2,0:3,0;

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.
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11. Na wyzej wymienionych terenach - do czasu innego, docelowego zagospodarowania uzytkowanie
terenu w formie dotychczasowe;.

12. Ustala sie dla terenéw UE,UH, UG i UZ/UH/MN - stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12
niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym
planie.

§8

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem: 57UO
i 66UO — przeznacza sie na tereny ustug oswiaty lub innych ustug nieucigzliwych.

2. Ustala sie:
2.1. zasade kontynuaciji istniejgcej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m
od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD i 18 m od krawedzi ulicy KZ;
2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane i przebudowywane obiekty.

3. Ustala sie:

3.1.zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2.zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpaddw, sktadowisk i miejsc obrébki materiatéw pylacych, parkingdw i garazy dla samochodéw
0 masie catkowitej powyzej 7,5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci samochodowych,
stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatébw budowlanych;

3.3.zakaz realizacji inwestycji i obiektow, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice

dziafki.
4. Ustala sie:
- przy budowie, nadbudowie, rozbudowie lub przebudowie obiektéw budowlanych - koniecznosé
nawigzania skalg architektury do obiektow istniejacych na terenie.
5. Ustala sie:
- przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej i przebudowywanej nakaz nawigzania pod
wzgledem formy i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejgcej w najblizszym
otoczeniu.
6. Ustala sie:
6.1. zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;
6.2.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej, wliczajac w to
garaze; dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe;
7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, konieczno$é¢ uwzglednienia

okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Podziat nieruchomosci dostosowaé do lokalizacji planowanych funkgciji.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do obowigzujacych linii zabudowy wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na terenach UO, do czasu innego, docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.
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12. Ustala sie dla terenéw UO - stawke procentowa, o ktdérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§9

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami 124MW
i 125MW - przeznacza sie na tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywno$ci z zabudowg
budynkami mieszkalnymi $redniej wysoko$ci zgodnie z przepisami prawa budowlanego, z mozliwoscig
lokalizacji uzupetniajacych ustug w obrebie kubatur budynkéw mieszkalnych.

2. Ustala sie:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na
rysunku planu. Dla pozostatych terenéw, dla kt6rych nie okreslono linii zabudowy przyjeto
zasade kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz
8 m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KL i 15 m od ulic KZ;

2.2.zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejagcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sie:

3.1.zakaz realizacji inwestycji i obiektow mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2.zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpaddéw, sktadowisk i miejsc obrobki materiatéw pylacych, parkingéw i garazy dla
samochoddéw o masie catkowitej powyzej 7.5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych
czesci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3.zakaz realizacji inwestycji ktorych ucigzliwosé moze wykraczac poza lokal przeznaczony
dla tej ustugi.

4. Ustala sie:
4.1.przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

5. Ustala sie:

5.1.koniecznos¢ zachowania minimum 25 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

5.2.zasade, ze skala obiektébw nowej zabudowy, rozbudowy lub adaptacji nie moze
przekraczac¢ skali wysokosciowej obiektéw juz znajdujacych sie na terenie;

5.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wiekszg niz 35 % powierzchni dziatki;

5.4.zasade ksztattowania dachdéw we wszystkich budynkach poza gospodarczymi i garazami,
co najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45
stopni.

5.5.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe, dla funkcji
mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe;

5.6.mozliwos¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogow
obowigzujacych przepisbw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa,
a istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;

5.7.mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

6. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, koniecznos¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
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7. Ustala sie:
7.1.podziat nieruchomosci dostosowaé do lokalizacji planowanych funkciji;
7.2. minimalng szerokosc¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;
7.3.zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dlugosci jak 1,8:2,8;
7.4.mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wylacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sasiednich.

8. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Na terenach MW do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowe;j.

11. Dla terenébw MW ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§10

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolem: 111P i 121P
— przeznacza sie na tereny nieucigzliwych ustug i nieucigzliwej produkcji przemystowe;.

2. Ustala sie:

2.1.nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenéw, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od krawedzi
ulic KZ;

2.2.zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sie:
3.1. zakaz realizacji inwestycji, obiektow i produkcji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na Srodowisko wykaze takie oddziatywanie;
3.2. zakaz realizacji inwestycji, obiektow i produkciji, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza
granice dziatki.

4. Ustala sie:

4.1.mozliwos¢ realizacji garazy wielopoziomowych o wysokosci maksimum 2 kondygnacji
nadziemnych;
4.2. zapotrzebowanie na miejsca postojowe zwigzane z funkcjg terenu musza by¢ zbilansowane w
granicach dziatki.

5. Na terenach P projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢, w miare mozliwosci istniejace pierzeje
istniejgcych ulic.

6. Ustala sie:

6.1.koniecznos¢ zachowania minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzone;
i niezabudowanej;

6.2. mozliwosé zabudowy projektowanymi budynkami wysoko$ci nie przekraczajacej 25,0 m (liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej;

6.4. mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci nie
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mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogow obowigzujacych przepiséw w zakresie
odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a istniejacymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania dziatki sasiedniej.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej
na rysunku planu.

8. Ustala sie:
8.1.przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
2500 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;
8.2. minimalng szerokos$c¢ dziatki 50,0 m od strony wjazdu;
8.3.mozliwos¢ wydzielenia dzialek o parametrach innych wytacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sasiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w gtab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

11. Na terenach P - do czasu innego, docelowego zagospodarowania uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

12. Dla terenéw P ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§ 11

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem: 141KK,
142KK, 143KK i 144KK - przeznacza si¢ na tereny komunikacji kolejowej.

2. Wszystkie ustalenia dla tych terenéw — zgodnie z odrebnymi przepisami dotyczacymi kolei.
§12

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone na rysunku planu symbolem: 105US
i 118US — przeznacza sie na tereny ustug sportu.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

2.1. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty;

2.2. zakaz realizacji inwestyciji i obiektéw, dla ktorych raport oddziatywania na srodowisko wykazuje
znaczace oddziatywanie;

2.3. mozliwos¢ realizacji wytacznie obiektéw i urzadzen stuzacych funkcjom sportowym;

2.4. mozliwos¢ realizacji obiektow matej gastronomii i innych ustug towarzyszacych obiektom
sportowym;

2.5. mozliwos¢ realizacji parkingdw samochodowych wytacznie towarzyszacym obiektom sportowym
i obstugujacych te obiekty;

2.6. zabudowe budynkami o wysokosci od poziomu terenu do kalenicy nie przekraczajacej 12,0 m;

2.7. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki;

2.8. mozliwos¢ podziatu nieruchomosci dostosowang do lokalizacji planowanych funkcji;

2.9. koniecznos¢ zachowania minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej;

2.10. koniecznos¢ zbilansowania w granicach dziatki zapotrzebowania na miejsca postojowe



2.11.

2.12.

2.13.
2.14.
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zwigzane z funkcja terenu - minimum 3 miejsca postojowe;

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych Iub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowigzujacych przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa,
a istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;
koniecznos$¢ uwzglednienia okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku planu oraz lokalizacje w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych;

mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

stawke procentowa, o ktorej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla
terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§13

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:

74RO,

93RO, 95R0 i 97RO - przeznacza sie na tereny upraw ogrodniczych, sadow i tereny upraw

rolniczych.

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:
2.1. ochrone na mocy odrebnych przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
2.2. zakaz uprawy ucigzliwej dla sgsiadujacych terenéw zabudowy;

2.3.

zakaz zabudowy z wyjatkiem namiotéw, szklarni, magazynéw owocow i urzadzen obstugi

infrastruktury technicznej oraz obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcjg ogrodnicza, nie
wymagajacych pozwolenia na budowe;
2.4. zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wéd powierzchniowych.

§14

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: 117ZP,
117(a)ZP oraz 126ZP - przeznacza si¢ na tereny zieleni parkowej.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

ochrone na mocy odrebnych przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigzanymi z funkcjami parkowymi z dopuszczeniem
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wéd powierzchniowych;

zalecenie wykonywania odpowiednich prac pielegnacyjnych i sanitarnych przy drzewostanie.

§ 15

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
- 3R, 3(a)R, 7R, 12R, 14R, 16R, 20R, 23R, 27R, 30R, 35R, 40R, 43R, 46R, 49R, 52R, 73R, 81R,
85R, 88R, 89R, 94R, 98R, 103R, 106R, 110R, 112R, 115R, 115(a)R, 115(b)R - przeznacza sie na
tereny upraw rolniczych;
- 2RZ, 5RZ, 5(a), 8RZ, 9RZ, 11RZ, 15RZ, 26RZ, 28RZ, 32RZ, 38RZ, 72RZ, 82RZ, 87RZ, 96RZ,
104RZ, 116RZ - przeznacza sie na tereny tgk i pastwisk w ramach ekologicznego systemu terenéw
otwartych;
- 24WS, 69WS, 134WS, 135WS, 136WS, 137WS, 139WS, 140WS - przeznacza sie na otwarte
zbiorniki wody;
- 119W, 120W — przeznacza sie na parkowe zbiorniki wody;
-1ZL, 10ZL, 13ZL, 21ZL, 25ZL, 50ZL, 83ZL, 127ZL, 129ZL, 132ZL, 133ZL, 138ZL — przeznacza
sie na tereny
adaptowanych laséw;
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- 128ZLd, 129ZLd, 131ZLd, 132ZLd - przeznacza sie na tereny dolesien.

2. Dla terenbéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczego6towych

wymagan ustala sie:

2.1.ochrone archeologiczng - z uwagi na wystepujace zidentyfikowane stanowiska archeologiczne
(oznaczone graficznie na Rysunku Planu) i brak wyznaczonych scistych granic ich stref ochrony
archeologicznej “W”, nalezy w promieniu 40 m od tych stanowisk zachowa¢ ochrone polegajaca
na tym, ze wszystkie prace ziemne, planowane w tym obszarze, winny byé prowadzone pod
nadzorem archeologicznym;

2.2.ochrone na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Niedopuszczalne jest
przenawozenie upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wéd powierzchniowych;

2.3.zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen obstugi infrastruktury technicznej oraz obiektéw
gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2.4.przy przebudowie szaty roslinnej uwzgledni¢ zachowanie najatrakcyjniejszych przyrodniczo
elementow.

§16

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolem K1Z1/2
i K2Z1/2 — przeznacza sie na tereny ulicy klasy ,Z - zbiorcza”.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

2.1. szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejgcq zabudowe (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drég;

2.3. mozliwos¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej;

2.4. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drog.

§17

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami K11L1/2,
K12L1/2, K13L1/2, K14L1/2, K15L1/2 — przeznacza sie na tereny ulic klasy “L - lokalna”.

2. Ustala sie:

2.1.szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 15 m poza obszarem zabudowanym i 12 m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem lokalnych zawezen z uwagi na istniejaca zabudowe
(zgodnie z rysunkiem planu);

2.2.zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drég;

2.3.mozliwos¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2.4.nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkow
technicznych drog;

2.5.nakaz stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na terenach przylegtych do drogi.

§18
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1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami K21D1/2,
K22D1/2, K23D1/2, K24D1/2, K25D1/2, K26D1/2, K32D1/2, K33D1/2, K35D1/2, K38D1/2, K39D1/2,
K40D1/2, K41D1/2, K42D1/2, K43D1/2, — przeznacza sie na tereny ulic klasy ,D — dojazdowa”.

2. Ustala sie:

2.1.szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 15 m poza obszarem zabudowanym i 10 m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem lokalnych zawezen z uwagi na istniejacg zabudowe
(zgodnie z rysunkiem planu);

2.2.zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drég;

2.3.mozliwos¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2.4.nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drég;

2.5.nakaz stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wéd powierzchniowych na terenach przylegtych do drogi.

§19

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami K27W1/2,
K28W1/2, K29W1/2, K30W1/2, K31W1/2, K34W1/2, K36W1/2, K37W1/2, K44W1/2 przeznacza sie na
tereny drég wewnetrznych.

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:

2.1. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementow
wyposazenia ulicznego, matej architektury — zgodnie ze standardami przyjetymi w Gminie
Zbrostawice;
2.2. szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
zawezen z uwagi na istniejgcg zabudowe (zgodnie z rysunkiem planu);
2.3. nawierzchnie jezdni utwardzone, szerokosci 3,5 m;
2.4. chodniki o nawierzchni utwardzonej;
2.5. mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3.
ZESTAWIENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.
§20

Wyznacza sie nastepujace inwestycje celu publicznego:
1. w zakresie wydzielania gruntéw pod budowe i utrzymywanie drég, obiektow i urzadzen
komunikacji publicznej - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i rysunkiem planu;
2. w zakresie budowy urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z rysunkiem planu;
3. w zakresie ochrony obiektéw i nieruchomosci o wartosciach kulturowych - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21
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Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zbrostawice.
§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 23

Tres¢ uchwatly podlega obowigzkowi opublikowania na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Zbrostawicach.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbrostawice



