Uchwata Nr XXXV1/596/06
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 4 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla
obszaru sotectwa Ptakowice

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z
pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art.14,15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z p6zniejszg zmiang), a takze na
podstawie uchwaty 1X/124/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy Zbrostawice w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrostawice dla obszaru sotectwa Ptakowice, na wniosek Wojta Gminy

Rada Gminy Zbrostawice

l.
stwierdza:

zgodnos$¢ ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Gminy Zbrostawice”, przyjetym Uchwatg
Nr XVIII/312/04 Rady Gminy z dnia 28.10.2004;

L.
uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru
sotectwa Ptakowice, zwang dalej planem.

§1

Tres¢ Uchwaly obejmuje nastepujace ustalenia Planu:

1. W rozdziale 1 - ustalenia dotyczgce catego obszaru planu i inne ustalenia ogélne;

2. W rozdziale 2 - ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw z innymi ustaleniami szczeg6towymi;
3. W rozdziale 3 — zestawienie inwestyciji celu publicznego;

4. W rozdziale 4 — przepisy koncowe.

Rozdziat 1.

USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU I INNE USTALENIA OGOLNE

§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru sofectwa Ptakowice, sktadaja sie
ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami:

1. Zalacznik nr 1 stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na potaczonej mapie
sytuacyjno wysokosciowej wraz z mapg witasnosciowg w skali 1:2000 pod nazwg “Rysunek
planu”;

2. Zatacznik nr 2 zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice”;

3. Zalgcznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Gminy Zbrostawice 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do planu;

4. Zalacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Gminy Zbrostawice w sprawie sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.



§3

1. Granice planu, w obrebie ktérych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatacznikéw
okreslono graficznie na rysunku planu.

2. W rysunku planu obowigzujg ponadto nastepujace ustalenia graficzne dotyczace:

2.1 linii

rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych sposobach

zagospodarowania;
2.2.przeznaczenia terenu okreslonego symbolami cyfrowo-literowymi;
2.3. nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2.4.przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2.5.przebiegu projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2.6. stanowisk archeologicznych;
2.7.0obiektow o0 znaczeniu kulturowym, historycznym i krajobrazowym, do objecia lokalng ochrong
konserwatorska, oznaczonych symbolami graficznymi na rysunku planu;
2.8. stref i obiektéw ochrony konserwatorskiej;
2.9.alei i drég obsadzonych;
2.10. stref ochronnych cmentarzy;
2.11.drég i szlakbéw rowerowych;
2.12. przebieg6w hydroizobaty o poziomie 2m.

§4

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

W obrebie obszaru objetego planem wyznacza sie poszczegdlne tereny, oznaczone na rysunku
planu symbolami literowymi i cyfrg porzadkowa, opisane w dalszej czesci niniejszej uchwaty w
ustaleniach szczego6towych dotyczacych tych terenow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2.1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a)

b)

c)

zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, ktore zostalty opisane w
ustaleniach szczego6towych dotyczacych poszczegdlnych terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla realizacji nowych obiektéw budowlanych okreslone
na rysunku planu - oznaczajg linie, do ktérych nowe obiekty moga, ale nie muszg
przylega¢ swojg najblizszg krawedzig od strony ulicy;

odlegtosci nowo realizowanych obiektéw do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drog, ktoére zostaty opisane w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
poszczegobinych terenéw.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

3.1. Ustala sie zakaz:

a)
b)

uzytkowania terendw i obiektow niezgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;
realizacji w obrebie zabudowy mieszkalnej i uzytecznosci publicznej przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na
srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

zanieczyszczania wod, gleby i powietrza, w tym wysypywania, zakopywania, wylewania

i sktadowania odpadéw i nieczystosci;

odprowadzania $ciekéw do wdd i do ziemi za wyjatkiem wéd opadowych pochodzacych

z drég i dachow;

zmiany warunkow sptywu wéd powierzchniowych w obrebie poszczegdinych dziatek ze
szkoda dla gruntéw sasiednich;

stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych wedréwki drobnych zwierzat lesnych i polnych
na terenach nie zainwestowanych oraz komplekséw zieleni parkowe;j i izolacyjnej, zieleni
lesnej (zakaz stosowania podmurowki, ogrodzenie azurowe);

zasypywania dolin rzecznych;



h) lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowow.
Odlegtosci te moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z administratorem cieku;

i) stosowania systemOw grzewczych i technologicznych o niskiej sprawnosci dla wszystkich
nowych obiektow;

j) lokalizacji budynkéw innych niz gospodarcze w strefach  technicznych
elektroenergetycznych linii WN oraz innych urzadzen elektroenergetycznych.

3.2. Ustala sie nakaz:

a) stosowania urzadzen do gromadzenia odpadéw w miejscach i obiektach publicznych, na
terenach rekreacyjno - sportowych, w miejscach intensywnego ruchu pieszego oraz
gospodarstwach domowych, z zapewnieniem ich wywozu na skfadowiska
zorganizowane;

b) magazynowania odpadéw tylko w miejscach do tego wyznaczonych;

C) przestrzegania warunkéw ochrony ustalonych dla obiektéw i obszarédw prawnie
chronionych;

d) przy realizacji nowej zabudowy nalezy dostosowa¢ forme architektoniczng do waloréw
przyrodniczo — krajobrazowych obszaru;

e) ograniczenia uciazliwosci zwigzanej z dopuszczong dziatalnoscia ustugowo-wytworczg
odpowiednio w granicach dziatki;

fy stosowania urzadzeh grzewczych proekologicznych o wysokiej sprawnosci dla
wszystkich obiektéw innych niz mieszkalne;

g) uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczgacych ograniczen zagospodarowania i
uzytkowania terenéw dla obszaréw znajdujacych sie w zasiegu posredniej strefy
ochronnej uje¢ wody.

3.3. Zaleca sie dla zabudowy mieszkaniowej stosowanie proekologicznych, wysokowydajnych
urzadzen grzewczych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

4.1.Wyznacza sie Strefe “A” - pelnej ochrony konserwatorskiej z bezwzglednym priorytetem
wymogéw konserwatorskich, ktdéra obejmuje tereny szczegoélnie wartosciowe pod wzgledem
historycznym, o zachowanych elementach dawnej struktury przestrzennej. Obszar objety strefa
»,A” podlega rygorom bezwzglednej ochrony zabudowy, utrzymania istniejgcej substancji o
wartosciach kulturowych, zachowania historycznego przebiegu ciggéw komunikacyjnych.
Wszelkie dziatania w strefie ,A” wymagajg uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Obowigzuje ochrona uktadu urbanistycznego (rozplanowanie ulic i placow,
historyczne podziaty parcelacyjne, zachowanie linii zabudowy, lokalizacja poszczegélnych
obiektow, itp.). Istnieje mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy i funkcji - zgodnie z
zasadami ochrony konserwatorskiej. Nowe obiekty winny by¢ lokalizacjg, gabarytem, forma,
architekturg dostosowane do zabytkowych elementéw strefy, a jednoczesnie swiadczy¢ o
wspoétczesnym nam czasie powstania. Strefa ,A” obejmuje podziemia zabytkowej kopalni rud
srebronosnych oraz sztolni ,Czarnego Pstraga”, nr rejestru 608/66, oraz pomnik historii (wylot
oraz $wietliki Czarnego Pstraga).

4.2. Wyznacza sie Strefe “B” - posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca zespét
dworsko - parkowy, ograniczony od potnocy ul. Reptowska, od wschodu ul. Poprzeczng, od
potudnia zabudowag przy ul. Wyzwolenia (wg oznaczen ma mapie), o rygorze zachowania
zasadniczych elementéw rozplanowania, zabytkowej zabudowy oraz innych historycznych
elementéw krajobrazu kulturowego. Wszelkie dziatania w obrebie strefy ,B” — posredniej
ochrony konserwatorskiej — nalezy uzgadnia¢ ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wprowadza sig nastgpujace wymogi:

= zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych;

= dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem zachowania
istniejacej skali zabudowy, lokalizacji wg historycznej linii i wg historycznego
uktadu, z zastosowaniem materiatéw tradycyjnych;

* w miare mozliwosci nalezy likwidowac¢ budynki dysharmonizujace;

= nowa zabudowa winna odpowiada¢ regionalnemu typowi budownictwa.



4.3. Wprowadza sie zalecenia dotyczace obiektéw o wartosciach historycznych nie bedacych
w rejestrze zabytkdw, majace na celu ich zabezpieczenie i konserwacje, tak aby mogty jeszcze
dtugo tworzy¢ niepowtarzalny charakter sotectwa. W przypadku koniecznosci rozbiérki obiektu
powstatego przed 1945 rokiem, wykazanego w opracowaniu ,Wartosci kulturowe gminy
Zbrostawice”, ustala sie koniecznos¢ wykonania dokumentacji inwentaryzacyjnej (w postaci tzw.
"biatej karty obiektu”):

- Zabudowania gospodarcze ob. PGR-u — potozonych przy ul. Reptowskiej i Poprzecznej
- Dom ul. Wyzwolenia 1

- Dom ul. Reptowska 26

- “Domy celne” ul. Reptowska 5,7,9

- Dom wraz z zabudowaniami gospodarczymi ul. Reptowska 3

- Dom ul. Poprzeczna 4

- wylot i roznos sztolni Czarnego Pstraga wraz ze swietlikiem przy trasie sztolni.

Przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie tych obiektéw wskazanych na rysunku planu jako
obiekty o wartosciach kulturowych i historycznych nie bedacych obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkéw dokonaé oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektéow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

Wszelkie prace przy w/w obiektach powinny byé opiniowane przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4.4. Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych i strefy 40m wokot stanowisk oznaczonych na

rysunku planu; wszelkie planowane prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych winny

by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.

Dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng w obszarze stanowisk archeologicznych po uzgodnieniu

z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw na okreslonych indywidualnie warunkach po
wyprzedzajacym badaniu na koszt inwestora. Uzgodnienia z WUOZ wymagajg réwniez wszelkie
wieksze prace inwestycyjne obejmujace swym zasiegiem caty lub czesciowy obszar gminy, gdyz
bez wzgledu na stan ewidencji wymagajg zapewnienia nadzoru konserwatorskiego (na koszt
inwestora w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw).

4.5. Ustala sie objecie petng ochrong konserwatorska krzyzy, kapliczek, pomnikéw i figur
przydroznych powstatych przed 1945 rokiem:
- Krzyz przydrozny (ul. Reptowska 22) przy skrzyzowaniu z ul. Wyzwolenia
Wszelkie prace przy w/w obiekcie nalezy uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Nalezy obja¢ ochrong konserwatorska park; prace przy zieleni nalezy uzgadniaé ze Slaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4.6. Wszelkie prace budowlane i zabudowa terenéw winny uwzgledniaé wtasciwg ekspozycje
zespotéw lub obiektdw objetych ochrong konserwatorska. Graniczne wielkosci gabarytow dla
nowo realizowanej zabudowy okresla sie w ustaleniach szczeg6towych dotyczacych
poszczegoblnych terendw wyznaczonych do zabudowy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

5.1 Sotectwo Ptakowice jest jednostka funkcjonalno — przestrzenna, ktérej charakter wiejski nalezy
uhonorowag, a dla wytworzenia funkcji organizujacej nalezy dazy¢ do harmonijnego ksztattowania
zabudowy.

6. Okreslenie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

6.1. Ustala sie koniecznos¢ kontynuacji charakteru przestrzennego wsi z zabudowg mieszkaniowa
wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych i zabudowa gospodarcza w glebi dziatek,
z przylegtymi terenami rolnymi.

6.2. Przyjete parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, zawarte sg
w ustaleniach szczegétowych i zréznicowane w zaleznosci od przeznaczenia funkcjonalnego
poszczegoinych terenow.

7. Okreslenie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gdrniczych a takze



narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
7.1. Na terenie objetym planem grunty rolne, tereny wod i leShe oznaczone na rysunku:

-1RZ, 4RZ, 6RZ, 7RZ, 16RZ, 18RZ, 19RZ, 44RZ, 49RZ, 51RZ, 55RZ, 58RZ, 60RZ, 61RZ, 63RZ,
72RZ, 73RZ, 80RZ, 82RZ, 84RZ, 86RZ, 93RZ, 99RZ, 114RZ, 115RZ, 123RZ, 124RZ, 127RZ,
129RZ, 130RZ, 135RZ, 138RZ, 141RZ, 142RZ, 143RZ, 145RZ, 147RZ;

- 2R, 5R, 11R, 21R, 25R, 27R, 29R, 32R, 36R, 44(a)R, 46R, 47R, 50R, 52R, 59R, 62R, 67R,
69R, 76R, 77R, 83R, 92R, 100R, 122R, 125R, 131R, 137R;

- 3ZL, 97ZL, 10ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 17ZL, 20(a)ZL, 26ZL, 28ZL, 37ZL, 40ZL, 48ZL, 56ZL,
71(a)ZL, 78ZL, 79ZL, 81ZL, 101ZL, 106ZL, 108ZL, 136ZL, 139ZL, 140ZL, 144ZL, 148ZL;

- 41WS, 64WS, 109WS

objete sg zakazem zabudowy i ograniczeniami w ich uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami
szczegOGtowymi.

7.2. Przy projektowaniu i realizacji nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ wysoki poziom
wod gruntowych oraz lokalizacje w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

7.3. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny ani obiekty zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Przy tworzeniu nowych dziatek nalezy dazy¢ do miarowych proporcji ustalonych w przepisach
szczegotowych zawartych w rozdziale 2

9. Warunki szczegodlne zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

9.1. Na terenie objetym planem grunty rolne, tereny wdd i leSne oznaczone na rysunku:

- 1RZ, 4RZ, 6RZ, 7RZ, 16RZ, 18RZ, 19RZ, 44RZ, 49RZ, 51RZ, 55RZ, 58RZ, 60RZ, 61RZ, 63RZ,
72RZ, 73RZ, 80RZ, 82RZ, 84RZ, 86RZ, 93RZ, 99RZ, 114RZ, 115RZ, 123RZ, 124RZ, 127RZ, 129RZ,
130RZ, 135RZ, 138RZ, 141RZ, 142RZ, 143RZ, 145RZ, 147RZ;

- 2R, 5R, 11R, 21R, 25R, 27R, 29R, 32R, 36R, 44(a)R, 46R, 47R, 50R, 52R, 59R, 62R, 67R, 69R, 76R,
77R, 83R, 92R, 100R, 122R, 125R, 131R, 137R;

- 3ZL, 97ZL, 10ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 17ZL, 20(a)ZL, 26ZL, 28ZL, 37ZL, 40ZL, 48ZL, 56ZL, 71(a)ZL,
787ZL, 79ZL, 81ZL, 101ZL, 106ZL, 108ZL, 136ZL, 139ZL, 140ZL, 144ZL, 148ZL,;

- 41WS, 64WS, 109WS

objete sg zakazem zabudowy i ograniczeniami w ich uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami
szczegO6towymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

10.1. Zaopatrzenie w wode - z istniejacych sieci wodociagowych. Dla projektowanych
terendbw mieszkaniowo - ustugowych przewiduje sie rozbudowe sieci wodociggowej. Sie¢
wodociggowa przedstawiono na rysunku i oznaczono symbolem ,W”. Dla terenéw, przez
ktére przebiegajg przewody infrastruktury konieczna jest zgoda administratora sieci na
lokalizacje inwestyciji.

10.2. Odprowadzenie s$ciekow sanitarnych - poprzez projektowany system kolektoréw
sanitarnych kierujacych $cieki poprzez przepompownie na oczyszczalnie Kamieniec.
Kierunki odprowadzenia sciekdédw sanitarnych przedstawiono na rysunku i oznaczono
symbolem ,Ks”. Do czasu realizacji kanalizacji $cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw lub stosowac inne rozwigzania ekologiczne. Dla
terendw, przez ktére przebiegaja przewody infrastruktury konieczna jest zgoda
administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

10.3. Odprowadzenie s$ciekow deszczowych do czasu realizacji systemu kolektoréw
w maksymalnym stopniu w obrebie dziatki z wykorzystaniem systemow rozsgczania wod
opadowych oraz do udroznionego istniejacego systemu rowow i ciekdédw powierzchniowych.



Docelowo odprowadzenie wéd opadowych poprzez system kolektoréw deszczowych do
odbiornikéw naturalnych.

10.4. Zaopatrzenie w energie elekitryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej wzdtuz uktadu drogowego poprzez budowe lokalnych przytaczy. Dla
terenow 39MNU, 120(a)MNU, konieczna jest budowa stacji transformatorowej z odcinkiem
linii sSN oraz budowa odcinka linii nN; dla terenéw 20UT, 23US konieczna jest budowa
odcinka linii NN ze stacji 245; dla terenow 91MNU, 74MNU, 71UC konieczna jest budowa
nowej stacji transformatorowej wraz z odcinkiem napowietrznej linii sN i budowa odcinka
linii NN z tej stacji; dla terendw 96MNU, 98MNU, 102MNU konieczna jest budowa stacji
transformatorowej i wtaczenie istniejacej sieci nN do tej stacji. W przypadku zwiekszonego
zapotrzebowania na energig¢ konieczna bedzie wymiana niektérych transformatoréw. Dla
terendw, przez ktére przebiegaja przewody infrastruktury konieczna jest zgoda
administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

10.5. Zaopatrzenie w energie gazowa — z istniejacej i projektowanej sieci gazowej
Sredniego i niskiego cisnienia, ktéra zaréwno pod wzgledem przepustowosci, jak i pokrycia
obszaru zapewnia obstuge catego terenu objetego opracowaniem. Nie przewiduje sie
realizacji SRP. Dla terendw, przez ktére przebiegaja przewody infrastruktury konieczna jest
zgoda administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

10.6. Zaopatrzenie w energie cieplna - Nie projektuje sie sieci cieplnej dla terenéw objetych
opracowaniem.

10.7. Obstuga teletechniczna - poprzez sie¢ teletechniczng oraz pokrycie terenu siecig
operatorow telefonii komorkowej. Dla terendw, przez ktére przebiegaja przewody
infrastruktury konieczna jest zgoda administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

10.8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej

a) Przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

= adaptuje sie istniejacy uktad drdg publicznych;

= potrzeby parkingowe wywofane realizowang funkcja mieszkaniowa, ustugowa,
wytwérczg lub magazynowg musza by¢ zaspakajane w granicach wiadania terenu;

= na terenie objetym planem w miare potrzeb moga byé wydzielane i realizowane
wewnetrzne drogi dojazdowe stuzace udostepnieniu bezposredniego dojazdu do
dziatki z drogi publicznej. Wydzielona droga wewnetrzna musi zapewnia¢ mozliwos¢
dojazdu strazy pozarnej, pogotowia, pojazdéw gospodarki komunalnej i pogotowia
technicznego i nie moze by¢ wezsza niz 4 m;

= niektére drogi i ulice posiadaja lokalne przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu), co
wynika z istniejacego zagospodarowania terenu — przewezenia te nie powodujg
utrudnienia we wiasciwym przeprowadzeniu korony jezdni;

= w pasie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza sie
mozliwos¢ wystepowania istniejacych ogrodzen dziatek oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

= w pasie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drég i ulic dopuszcza sie
rowniez mozliwos¢ stawiania nowych ogrodzen, jednak tylko w przypadku
uzupetnienia przerw w linii ogrodzen istniejacych;

= dopuszcza sie realizacje szlakow i Sciezek rowerowych (w tym nieutwardzonych) w
liniach rozgraniczajacych drég.

b) Dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenéw MN i MNU ustala sie obowigzek
przeprowadzenia przez wiascicieli gruntdbw pasow terenu dla wewnetrznych drog
dojazdowych. Ustala sie nastepujace wymagania dla tych terendéw:

= zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektow kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych
z przepisami dotyczacymi drég;

= szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m z dopuszczeniem lokalnych
zawezen do 6 m, z koniecznoscig odsuniecia wjazdéw bramowych na prostopadte do
tej drogi dziatki na odlegtos¢ 1,5 m w gtab tych dziatek liczac od linii rozgraniczajacej
droge

= uklad jezdni, skrzyzowania, oznakowanie, nawierzchnie, elementy wyposazenia
ulicznego, mata architektura — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
warunkéw technicznych drég;

= ustala sie nakaz stosownego odwodnienia drég wewnetrznych do row6w realizowanych
w szerokosci paséw terenu dla wewnetrznych drég dojazdowych.

11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow



11.1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren
moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.

11.2. W ramach tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
zakazuje sie wznoszenia trwatych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na cele
ustalone planem na okres dtuzszy niz jeden rok.

12. Zasady okreslenia stawek procentowych stuzacych do ustalenia optat (zgodnie z art. 36
ust. 4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym Dz. 80 z dnia 10 maja 2003
poz. 717 z pézniejszymi zmianami)

Stawki procentowe stuzace do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
okreslone zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

13. llekro¢ w poszczegdlnych paragrafach rozdziatu 2 uchwaty zastosowano oznaczenia cyfrowe
réznicujace ustalenia szczegdlowe, nalezy rozumieé¢, ze oznaczaja one tres¢ i charakter
ustalen szczegotowych uzupetniajacych ustalenia ogdlne niniejszego paragrafu.

Rozdziat 2.

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW Z INNYMI USTALENIAMI
SZCZEGOLOWYMI

§5

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: 24MNU,
30MNU, 31MNU, 35MNU, 39MNU, 42MNU, 45MNU, 53MNU, 54MNU, 66MNU, 68MNU, 74MNU,
75MNU, 85MNU, 87MNU, 89MNU, 91MNU, 94MNU, 96MNU, 97MNU, 98MNU, 102MNU, 103MNU,
107MNU, 110MNU, 110(b)MNU, 117MNU, 120MNU, 120(a)MNU, 126MNU - przeznacza si¢ na cele
mieszkalnictwa z mozliwoscig lokalizacji ustug nieuciazliwych i tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych

2. Ustala sie:

2.1.  nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenéw, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuacji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od
krawedzi ulic KZ, 20 m od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sie:

3.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektébw mogacych oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
raport oddziatywania na $rodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2. zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadéw, skiadowisk i miejsc obrébki materiatéw pylacych, parkingdbw i garazy dla
samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych
czesci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziafki.

4. Ustala sie:

4.1. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektéw ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

4.2. przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

5. Ustala sie:



5.1. Kkonieczno$¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

5.2. mozliwos¢ zabudowy projektowanymi budynkami wytgcznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

5.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wiekszg niz 35 % powierzchni dziatki;

5.4. dachy we wszystkich budynkach poza garazami i gospodarczymi obowigzkowo,
a w budynkach garazowych i gospodarczych dopuszczalnie, co najmniej dwuspadowe
(symetryczne), o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 35 — 45 stopni;

5.5. nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe, dla funkcji mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe;

5.6. mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowigzujacych przepiséw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowg, a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;

5.7. mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

6. Dopuszcza sie:
stosowanie dachow ptaskich poza terenami z przewazajgca zabudowg istniejaca.

7. Ustala sie:
7.1. przy projektowaniu i realizacji nowych obiektéw budowlanych uwzgledni¢ wysoki poziom
wéd gruntowych;
7.2. naterenach, przez ktére prowadza linie energetyczne wysokiego napiecia, rozmieszczenie
zabudowy jest mozliwe wytacznie zgodnie z wymogami energetycznych norm branzowych.

8. Ustala sie:

8.1. przy podziale terenu na dziatki koniecznos¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
540 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

8.2. minimalng szerokos¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;

8.3. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:2,8;

8.4. mozliwos¢ wydzielenia dzialek o parametrach innych wylgcznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w giab dziatki.

10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na terenach MNU, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

12. Dla terenbw MNU ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§6

1. Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami 34MN,
110(a)MN przeznacza sie na cele budownictwa mieszkaniowego niskiej wysokosci zgodnie z
przepisami prawa budowlanego, z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych ustug zajmujacych do 30%
powierzchni mieszkalnej wytgcznie w obrebie kubatury obiektéw mieszkaniowych.

2. Ustala sie:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenéw, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuacji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10 m od krawedzi ulic KL, 18 m od
krawedzi ulic KZ, 20 m od krawedzi ulic KG;



2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sie:
3.1.  Zakaz realizacji ustug, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko;

3.2. Zakaz lokalizacji instalacji przemystowych, nowych sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki materiatdbw pylacych, parkingdbw i garazy dla
samochodéw o masie catkowitej powyzej 3,5 t; inwestycji polegajacych na odzysku lub
unieszkodliwianiu odpaddéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3. Ustala sie zakaz realizacji ustug, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza kubature
budynku mieszkaniowego.

4. Ustala sie przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

5. Ustala sie:

5.1. Kkoniecznosé¢ zachowania minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

5.2. mozliwos¢ zabudowy projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

5.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki;

5.4. zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza gospodarczymi i garazami,
co najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

5.5. nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajgc w to
garaze — minimum 2 miejsca postojowe;

5.6. mozliwos¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogow
obowigzujacych przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;

5.7. mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

6. Dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich poza terenami z przewazajgca zabudowa istniejaca.

7. Ustala sie:
7.1. przy projektowaniu i realizacji nowych obiektéw budowlanych uwzgledni¢ wysoki poziom
wod gruntowych;
7.2. na terenach, przez ktére prowadzg linie energetyczne wysokiego napiecia, rozmieszczenie
zabudowy jest mozliwe wytacznie zgodnie z wymogami energetycznych norm branzowych

8. Ustala sie:

8.1. przy podziale terenu na dziatki koniecznos¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
540 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancja £ 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sgsiednich;

8.2. minimalng szerokos$¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;

8.3. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:2,8;

8.4. mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wytacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
rownolegle do tych linii lub w gitab dziatki.

10. Na terenach MN do czasu docelowego zagospodarowania uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

11. Dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
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12. Dla terenbw MN ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§7

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami 57UH,
65Ul - przeznacza sie na tereny nieucigzliwych ustug réznych, w tym: rzemiosta, innych ustug cen-
trotworczych, gastronomii, handlu, ustug administracji oraz ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla terenéw 57UH, 65Ul ustala sie zasade kontynuacji istniejacej linii zabudowy sasiednich
budynkdéw, jednakze nie blizej niz 8 m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD.

3. Ustala sie:

3.1.zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2.zakaz lokalizacji szczegolnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadéw, sktadowisk i miejsc obrébki materiatéw pylacych, parkingdbw i garazy dla
samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych
czesci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3.zakaz realizacji inwestycji i obiektow, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziafki.

4. Ustala sie przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

5. Ustala sie:

5.1.konieczno$¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

5.2.mozliwos¢ zabudowy projektowanymi budynkami wytgcznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

5.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 30 % powierzchni dziatki;

5.4.zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

5.5.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe;

5.6.mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowigzujacych przepiséw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowag, a
istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

5.7.mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi

6. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz przebudowie obiektéw budowlanych uwzgledni¢ wysoki
poziom wod gruntowych.

7. Ustala sie:

7.1. przy tworzeniu dziatek budowlanych obowigzuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni co
najmniej 540 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg
+ 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

7.2. minimalna szerokos$¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;

7.3. dopuszcza sie wydzielenie dzialek o parametrach innych wytacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich;

7.4. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:3,0;

8. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w giab dziatki.

9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Na wyzej wymienionych terenach - do czasu innego, docelowego zagospodarowania uzytkowanie
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terenu w formie dotychczasowe;.

11. Dla terenéw UH ustala sie stawke procentowa, o ktdérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§8

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami 88UH/UR
— przeznacza sie na tereny ustug handlu, rzemiosta, drobnej wytworczosci i innych ustug
nieucigzliwych.

2. Dla terenobw UH/UR ustala sie zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich budynkow,
jednakze nie blizej niz 8 m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD oraz 15 m od ulic
oznaczonych KZ.

3. Ustala sie:

3.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektow mogacych oddziatywaé¢ na $srodowisko, dla ktérych
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2. zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadéw, skiadowisk i miejsc obrébki materiatéw pylacych, parkingdbw i garazy dla
samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych
czesci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktérych oddziatywanie moze wykraczaé poza granice
dziafki.

4. Ustala sie przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

5. Ustala sie:

5.1. koniecznos¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

5.2. mozliwos¢ zabudowy projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajgcej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

5.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 30 % powierzchni dziatki;

5.4. zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

5.5. nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe;

5.6. mozliwos¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogow
obowigzujacych przepisbw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;

5.7. mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi

6. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz przebudowie obiektéw budowlanych uwzgledni¢ wysoki
poziom wod gruntowych.

7. Ustala sie:

7.1.przy tworzeniu dziatek budowlanych obowigzuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni co
najmniej 540 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg
+ 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

7.2.minimalna szerokosc¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;

7.3.dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek o parametrach innych wytacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich;

7.4.zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:3,0;

8. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w giab dziatki.
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9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Na wyzej wymienionych terenach - do czasu innego, docelowego zagospodarowania uzytkowanie
terenu w formie dotychczasowe.

11. Dla terenéw UH/UR ustala sie stawke procentowsg, o ktdérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§9

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
111UH/UR/UO - przeznacza sie na tereny ustug handlu, rzemiosta, obiektéw oswiaty i szkolnictwa oraz
innych nieucigzliwych ustug.

2. Dla terenéw 111UH/UR/UO ustala sie zasade kontynuacji istniejacej linii zabudowy sasiednich
budynkoéw, jednakze nie blizej niz 20 m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KG.

3. Ustala sie:

3.1.zakaz realizacji inwestycji i obiektdbw mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2.zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadéw, sktadowisk i miejsc obrébki materiatdw pylacych, parkingéw i garazy dla
samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5 t, skiadowisk i miejsc utylizacji zuzytych
czesci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3.zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktérych oddziatywanie moze wykraczaé poza granice
dziatki.

4. Ustala sie przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

5. Ustala sie:

5.1.konieczno$¢ zachowania minimum 35 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

5.2.mozliwos¢ zabudowa projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

5.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 30 % powierzchni dziatki;

5.4.zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

5.5.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkgji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe;

5.6.mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych Ilub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowigzujgcych przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

5.7.mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

6. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz przebudowie obiektéw budowlanych uwzgledni¢ wysoki
poziom wod gruntowych.

7. Ustala sie:

7.1.przy tworzeniu dziatek budowlanych obowiazuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni co
najmniej 540 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg
+ 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

7.2. minimalna szerokos$¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;

7.3.dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach innych wylgcznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich;

7.4.zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:3,0;

8. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
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rownolegle do tych linii lub w gitab dziatki.
9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Na wyzej wymienionych terenach - do czasu innego, docelowego zagospodarowania uzytkowanie
terenu w formie dotychczasowej.

11. Dla terenow 111UH/UR/UO ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej
uchwaty w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§10

1. Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami 71UC —
przeznacza sie na tereny ustug generujacych funkcje centrotwércze — administracji, handlu,
rzemiosta, hotelarstwa, handlu, administracji i gastronomii.

2. Ustala sie:
2.1. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sie:

3.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektow mogacych oddziatywa¢ na $srodowisko, dla ktérych
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2. zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadow, skfadowisk i miejsc obrobki materiatdw pylacych, parkingbw i garazy dla
samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych
czesci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3. zakaz realizacji inwestycji i obiektow, ktorych oddziatywanie moze wykraczaé poza granice
dziatki.

4. Ustala sie koniecznos¢ nawigzania skala architektury do obiektow istniejacych na sasiednim terenie.

5. Ustala sie:

5.1.konieczno$¢ zachowania minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

5.2.mozliwos¢ zabudowy projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 14,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

5.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 55 % powierzchni dziatki;

5.4.zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

5.5.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziaice budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkgji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe;

5.6.mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowiazujacych przepisbw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowg a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

5.7.mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

6. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

7. Ustala sie:
7.1.przy tworzeniu dziatek budowlanych obowigzuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni co
najmniej 640 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg
+ 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;
7.2. minimalna szerokosc¢ dziatki 20,0 m od strony wjazdu;
7.3.dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach innych wylgcznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich;
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7.4.zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 2,0:3,0; zagospodarowania
dziatek sasiednich.

8. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic wytacznie
réwnolegle do tych linii lub w giab dziatki.

9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Na wyzej wymienionych terenach - do czasu innego, docelowego zagospodarowania uzytkowanie
terenu w formie dotychczasowe;.

11. Ustala sie dla terenéw 71UC - stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§ 11

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu 33RU, 128RU -
przeznacza sie na tereny obstugi rolnictwa, tereny ustug nieuciazliwych, tereny produkciji
nieucigzliwe;.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczeg6towych
wymagan ustala sie:

2.1.zasade kontynuacji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m

od krawedzi istniejacych ulic;

2.2.mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych

ulic wytacznie rownolegle do tych linii lub w gtab dziatki;

2.3.zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych;

2.4.zakaz realizacji inwestycji, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace

oddziatywanie;

2.5.zakaz lokalizacji instalacji przemystowych, nowych sktadowisk i miejsc przetwarzania odpadow,

sktadowisk i miejsc obrébki materiatéw pylacych, parkingdw i garazy dla samochodéw o masie
catkowitej powyzej 7,5 t; inwestycji polegajacych na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadow
niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne oraz otwartych sktadowisk materiatéw
budowlanych;

2.6.zakaz realizacji inwestycji, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice dziatki;

2.7.koniecznos¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzonej
i niezabudowanej;

2.8.zabudowe projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie przekraczajacej 12,0 m
(liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

2.9.powierzchnie zabudowy projektowanej nie wiekszg niz 50 % powierzchni dziatki przy dziatkach
0 powierzchni od 540,0 m2;

2.10. zalecenie ksztattowania dachéw we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 35 — 45 stopni;

2.11. mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych
ulic wytacznie rownolegle do tych linii lub w gtab dziatki;

2.12. koniecznos$¢ uwzglednienia okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku planu oraz lokalizacijg w zasiggu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych;

2.13. nakaz zbilansowania w granicach dzialki zapotrzebowania na miejsca postojowe zwigzane
z funkcja terenu - minimum 4 miejsca postojowe;

2.14. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2.15. mozliwos¢ realizacji obiektow zwigzanych z obstuga rolnictwa oraz hodowlg zwierzat;

2.16. stawke procentowg, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla
terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§12

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone na rysunku planu 70RU/ZP -
przeznacza sie na tereny obstugi rolnictwa, tereny ustug nieuciazliwych, tereny zieleni.
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2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczeg6towych
wymagan ustala sie:

2.1.zasade kontynuaciji istniejacej linii zabudowy sasiednich terenow MNU, jednakze nie blizej niz
10 m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KL i 15 m od krawedzi jezdni KZ;

2.2.zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych dominant przestrzennych;

2.3.mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych
ulic wytacznie rownolegle do tych linii lub w gtab dziatki;

2.4.zakaz realizacji inwestyciji, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace
oddziatywanie;

2.5.zakaz lokalizacji instalacji przemystowych, nowych sktadowisk i miejsc przetwarzania odpadéw,
sktadowisk i miejsc obrobki materiatow pylacych, parkingéw i garazy dla samochodéw o masie
catkowitej powyzej 7,5 t; inwestycji polegajacych na odzysku lub unieszkodliwianiu odpadéw
niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne oraz otwartych sktadowisk materiatow
budowlanych;

2.6.zakaz realizacji inwestycji, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice dziatki;

2.7.na terenie 70RU/ZP strefe “B” posredniej ochrony konserwatorskiej. Wszelkie prace budowlane
prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow;

2.8.koniecznos¢ zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzone;j i
niezabudowanej;

2.9.zabudowe projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie przekraczajacej 12,0 m
(liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

2.10. powierzchnig zabudowy projektowanej nie wigkszg niz 50 % powierzchni dziatki przy
dziatkach o powierzchni od 540,0 m2;

2.11. konieczno$¢ uwzglednienia okresowego poziomu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku planu oraz lokalizacj¢ w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych;

2.12. nakaz zbilansowania w granicach dziatki zapotrzebowania na miejsca postojowe zwigzane
z funkcjq terenu - minimum 4 miejsca postojowe;

2.18. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2.14. mozliwos$c¢ realizacji obiektéw zwigzanych z obstuga rolnictwa oraz hodowla zwierzat;

2.15. stawke procentowg, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla
teren6bw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§13

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu 43RO, 95RO —
przeznacza sie na tereny upraw ogrodniczych, sadéw i tereny upraw rolniczych (tereny RO).

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

2.1. ochrone na mocy odrebnych przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

2.2. zakaz uprawy ucigzliwej dla sasiadujacych terenéw zabudowy;

2.3. zakaz zabudowy z wyjatkiem namiotéw, szklarni, magazynéw owocow i urzadzen obstugi
infrastruktury technicznej oraz obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg ogrodnicza,
nie wymagajacych pozwolenia na budowe;

2.4. zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wéd powierzchniowych.

§14

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami 83(a)KK —
przeznacza sig na tereny komunikacji kolejowe;.

2. Wszystkie ustalenia dla tych terenéw - zgodnie z odrebnymi przepisami dotyczacymi kolei.
§15

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami: 30(a)RM -
przeznacza sie wytacznie na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
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2. Ustala sie:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terendéw, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuacji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD i 15 m od krawedzi ulic KZ.

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty;

2.3. mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wytgcznie jako funkcji towarzyszacej zabudowie
stuzacej produkc;ji rolnej.

3. Ustala sie:

3.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2. zakaz lokalizacji szczegolnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadéw, skiadowisk i miejsc obrébki materiatéw pylacych, parkingébw i garazy dla
samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5 t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych
czesci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatéw budowlanych;

3.3. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziafki.

4. Ustala sie:

4.1. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektéw ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

4.2. nakaz szczegdblnego nacisku na wysoka estetyke zagospodarowania dziatek;

4.3. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy
i zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

5. Z uwagi na widokowg ekspozycje terenu od strony wjazdu do sotectwa, nalezy zachowac
odpowiednia, niskg skale obiektow budowlanych.

6. Ustala sie:

6.1.konieczno$¢ zachowania minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

6.2. mozliwos¢ zabudowy projektowanymi budynkami wytgcznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 35 % powierzchni dziatki;

6.4.zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;

6.5.nakaz zbilansowania ilosci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkcji mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe;

6.6. mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowigzujacych przepisbw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.

8. Ustala sie:

8.1.przy podziale terenu na dziatki koniecznos¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
3000 m2, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancja + 15°)
do najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

8.2. minimalng szerokos¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;

8.3. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtugosci jak 1,8:2,8;

8.4.mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wytacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytacznie
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rownolegle do tych linii lub w gitab dziatki.
10. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

11. Na terenach RM, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

12. Dla terenéw RM ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty
w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§16

1. Teren wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolami 23US
przeznacza sie na teren ustug sportu.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

2.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, dla ktérych raport oddziatywania na $rodowisko
wykazuje znaczace oddziatywanie;

2.2. zakaz wznoszenia obiektéw, ktérych skala zakidcitaby lokalny krajobraz sofectwa i
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie;

2.3. mozliwos$¢ realizacji wytacznie obiektéw i urzadzen stuzacych funkcjom sportowym i je
obstugujacym;

2.4. mozliwos$¢ realizacji obiektéw matej gastronomii i innych ustug towarzyszacych obiektom
sportowym;

2.5. mozliwos¢ realizacji parkingdw samochodowych wytacznie towarzyszacych obiektom
sportowym i obstugujacych te obiekty;

2.6. zabudowe budynkami o wysokosci od poziomu terenu do kalenicy nie przekraczajacej
12 m;

2.7. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki;

2.8. mozliwos¢ podziatu nieruchomosci dostosowang do lokalizacji planowanych funkcji;

2.9. koniecznos¢ zachowania minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej;

2.10. koniecznos¢ zbilansowania w granicach dziatki zapotrzebowania na miejsca postojowe
zwigzane z funkcja terenu - minimum4 miejsca postojowe;

2.11. mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogow
obowigzujacych przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a
istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

2.12. konieczno$¢ uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku planu;

2.13. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2.14. stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15%
dla terenéw US nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§17

1. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolami 20UT, —
przeznacza sie na teren ustug turystyki, hotelarstwa, baz noclegowych, gastronomii, ustug sportu.

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

2.1. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko
wykazuje znaczace oddziatywanie;

2.2. zakaz wznoszenia obiektow, ktérych skala zakiécitaby lokalny krajobraz sotectwa i
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie;

2.3. mozliwos$¢ realizacji wylacznie obiektow i urzadzen stuzacych funkcjom jak w pkt. 1
niniejszego paragrafu i je obstugujacym;

2.4. mozliwos¢ realizacji parkingéw samochodowych wytacznie towarzyszacym obiektom jak
w pkt. 1 niniejszego paragrafu i obstugujacych te obiekty;

2.5. zabudowe budynkami o wysokosci od poziomu terenu do kalenicy nie przekraczajacej
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15 m;

2.6. powierzchnie zabudowy projektowanej nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki;

2.7. zabudowe inng niz zgodna z art. 29ust.1 pkt.1,12,13,14,16,21,24,26 ustawy z dn.7 lipca
1994 Prawo Budowlane (z pézniejszymi zmianami) w odlegtosci nie wiekszej niz 150 m
od ulicy Reptowskiej

2.8. mozliwos$¢ podziatu nieruchomosci dostosowang do lokalizacji planowanych funkgciji;

2.9. konieczno$¢ zachowania minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej;

2.10. koniecznos¢ zbilansowania w granicach dziatki zapotrzebowania na miejsca postojowe
zwigzane z funkcja terenu - minimum5 miejsc postojowych;

2.11. mozliwos¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy zachowaniu wymogéw
obowigzujacych przepiséw w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a
istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

2.12. konieczno$¢ uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku planu;

2.13. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2.14. stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt.12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15%
dla terenéw UT nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§18

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 2R, 5R, 11R, 21R, 25R, 27R, 29R, 32R, 36R, 44(a)R, 46R, 47R, 50R, 52R, 59R, 62R, 67R,
69R, 76R, 77R, 83R, 92R, 100R, 122R, 125R, 131R, 137R - przeznacza sie na tereny upraw
rolniczych nie przekraczajacych wysokoscig uprawianych roslin 4,5 m (ze stanowiskami
archeologicznymi w 5R, 2R, 76R, 77R, 100R, 122R, 137R);

b) 1RZ,4RZ, 6RZ, 7RZ, 16RZ, 18RZ, 19RZ, 44RZ, 49RZ, 51RZ, 55RZ, 58RZ, 60RZ, 61RZ, 63RZ,
72RZ, 73RZ, 80RZ, 82RZ, 84RZ, 86RZ, 93RZ, 99RZ, 114RZ, 115RZ, 123RZ, 124RZ, 127RZ,
129RZ, 130RZ, 135RZ, 138RZ, 141RZ, 142RZ, 143RZ, 145RZ, 147RZ - przeznacza si¢ na
tereny fak i pastwisk w ramach ekologicznego systemu terenéw otwartych (ze stanowiskami
archeologicznymi w 18RZ);

c) 3ZL, 9ZL, 10ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 17ZL, 20(a)ZL, 26ZL, 28ZL, 37ZL, 40ZL, 48ZL, 56ZL,
71(a)ZL, 78ZL, 79ZL, 81ZL, 101ZL, 106ZL, 108ZL, 136ZL, 139ZL, 140ZL, 144ZL, 148ZL -
przeznacza sie na tereny adaptowanych laséw (ze stanowiskami archeologicznymi w 37ZL);

d) 41WS, 64WS, 109WS — przeznacza sie na otwarte zbiorniki wody.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych

wymagan ustala sie:

2.1.ochrone archeologiczng - z uwagi na wystepujace zidentyfikowane stanowiska archeologiczne
(oznaczone graficznie na Rysunku Planu) i brak wyznaczonych $cistych granic ich stref ochrony
archeologicznej “W”, nalezy w promieniu 40 m od tych stanowisk zachowa¢ ochrone polegajaca
na tym, ze wszystkie prace ziemne, planowane w tym obszarze, winny byé prowadzone pod
nadzorem archeologicznym;

2.2.ochrone na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Niedopuszczalne jest
przenawozenie upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wéd powierzchniowych;

2.3.zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen obstugi infrastruktury technicznej oraz obiektéw
gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2.4.przy przebudowie szaty roslinnej uwzgledni¢ zachowanie najatrakcyjniejszych przyrodniczo
elementéw.

§19

1. Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami 90G
przeznacza sie tereny stacji redukcyjno pomiarowej sieci gazowej.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:
2.1. nakaz zachowania stref bezpieczenstwa (zgodnie z rysunkiem planu);
2.2. nakaz zapewnienia estetycznego wygladu obiektéw;
2.3. koniecznos¢ zbilansowania potrzeb parkingowych w ramach dziatki objetej inwestycja;
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2.4. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§20

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami — K11L1/2
przeznacza sie na tereny ulic klasy “L — lokalna”.

2. Ustala sie:

2.1.szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 15 m poza obszarem zabudowanym i 12 m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem lokalnych zawezen z uwagi na istniejaca
zabudowe (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2.zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;

2.3.mozliwos¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2.4.nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drég;

2.5.nakaz stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na terenach przylegtych do drogi;

§ 21

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
K121/2,K2Z1/2, K321/2 przeznacza sie na tereny ulic klasy “Z — zbiorcza”.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:

2.1. szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejaca zabudowe (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;

2.3. mozliwos¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej;

2.4. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drdg;

2.5. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 22

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami K21D1/2,
K22D1/2, K23D1/2, K24D1/2, K25D1/2, K26D1/2, K27D1/2, K28D1/2, K29D1/2, K31D1/2,
K32D1/2, K33D1/2, K34D1/2, K35D1/2, K36D1/2, K37D1/2, K38D1/2 - przeznacza sie na tereny
ulic gminnych klasy “D — dojazdowa”.

2. Ustala sie:

2.1.szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 15 m poza obszarem zabudowanym i 10 m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem lokalnych zawezen z uwagi na istniejaca
zabudowe (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2.zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;

2.3.mozliwos¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2.4.nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementow wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drog;
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2.5.nakaz stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na terenach przylegtych do drogi;

§ 23

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami K30W1/2
przeznacza sie na tereny drég wewnetrznych.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych, szczegétowych
wymagan ustala sie:
2.1.nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie ze standardami przyjetymi w Gminie Zbrostawice;
2.2.szerokosc¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejaca zabudowe (zgodnie z rysunkiem planu);
2.3.nawierzchnie jezdni utwardzone, szerokosci 3,5 m;

2.4.chodniki o nawierzchni utwardzonej;
2.5. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3.
ZESTAWIENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
§24

Wyznacza sie nastepujace inwestycje celu publicznego:
1. w zakresie wydzielania gruntow pod budowe i utrzymywanie drog, obiektow i urzadzen
komunikacji publicznej - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi i rysunkiem planu;
2. w zakresie budowy urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z rysunkiem planu;
3. w zakresie ochrony obiektéw i nieruchomosci o wartosciach kulturowych - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE
§25
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zbrostawice.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 27

Tres¢ uchwaly podlega obowigzkowi opublikowania na stronie internetowej Urzedu Gminy w
Zbrostawicach.



