Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru
solectwa Zbroslawice.
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UCHWALA Nr XXX1/523/06
Rady Gminy Zbroslawice

z dnia 6 kwietnia 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice
dla obszaru solectwa Zbroslawice
Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 14, 15 1 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
poOzniejszymi zmianami), a takze na podstawie uchwaty 1X/124/03 z dnia 29 pazdziernika
2003 r. Rady Gminy w Zbrostawicach w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Zbrostawice, na wniosek Wojta Gminy

Rada Gminy Zbroslawice

1.
stwierdza:

zgodno$¢ ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Gminy Zbrostawice", przyjetym
Uchwata Nr XVI11/312/04 Rady Gminy z dnia 28.10.2004;

II.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa
Zbrostawice, zwany dalej planem.
§ 1. Uchwata obejmuje nastepujace ustalenia planu:
1. W rozdziale 1 - ustalenie obszaru planu i ustalenia og6lne;
2. W rozdziale 2 - ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw z ustaleniami szczegétowymi;
3. Wrozdziale 3 - zestawienie inwestycji celu publicznego;
4. W rozdziale 4 - przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu i ustalenia ogdlne



§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru solectwa Zbrostawice,
sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z zatgcznikami:

1. Zalacznik nr 1 stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na potaczonej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej wraz z mapa wlasnosciowg w skali 1:2000 pod nazwa "Rysunek
planu”;

2. Zalacznik nr 2 zawierajacy wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice";

3. Zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcia Rady Gminy Zbrostawice o sposobie
rozpatrzenia uwag do planu;

4. Zalacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Gminy Zbrostawice w sprawie sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3.

1. Granice planu, w obrgbie ktorych obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej
zatacznikoéw okreslono graficznie na rysunku planu.

2. W rysunku planu obowigzuja ponadto nast¢pujace ustalenia graficzne dotyczace:

2.1. linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania;

2.2. przeznaczenia terenu okreslonego symbolami cyfrowo-literowymi,

2.3. nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2.4. przebiegu istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2.5. przebiegu projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2.6. stanowisk archeologicznych;

2.7. obiektow o znaczeniu kulturowym, historycznym i krajobrazowym, do objecia lokalng
ochrong konserwatorska, oznaczonych symbolami graficznym i na rysunku planu;

2.8. stref'1 obiekty ochrony konserwatorskiej;

2.9. alei 1 drog obsadzonych;

2.10. stref ochronnych cmentarzy;

2.11. drég i szlakdw rowerowych;

2.12. przebiegow hydroizobaty o poziomie 2m.

§ 4.

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

W obrgbie obszaru objetego planem wyznacza si¢ poszczegdlne tereny, oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi i cyfra porzadkowa, opisane w dalszej czg$ci niniejszej
uchwaly w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych tych terenow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

2.1. Dla ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

a) zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, ktoére zostaty opisane w
ustaleniach szczegoétowych dotyczacych poszczegdlnych terenow;



b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla realizacji nowych obiektéw budowlanych okre$lone
na rysunku planu - oznaczajg linie, do ktérych nowe obiekty moga, ale nie musza przylegac
swoja najblizsza krawedzig od strony ulicy;

c) odlegtosci nowo realizowanych obiektow do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drog, ktore zostaty opisane w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych
poszczegdlnych terenow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

3.1. Ustala si¢ zakaz:

a) uzytkowania teren6w i obiektoéw niezgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

b) realizacji w obrebie zabudowy mieszkalnej 1 uzytecznosci publicznej przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu na
srodowisko wykaze takie oddzialtywanie;

¢) zanieczyszczania wod, gleby i1 powietrza, w tym wysypywania, zakopywania, wylewania i
sktadowania odpadow i nieczystos$ci;

d) odprowadzania $ciekéw do wdd 1 do ziemi, za wyjatkiem wod opadowych pochodzacych z
drog 1 dachow;

e) zmiany warunkow sptywu wéd powierzchniowych w obregbie poszczegdlnych dziatek ze
szkoda dla gruntéw sasiednich;

f) stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych wedrowki drobnych zwierzat lesnych i polnych
na terenach nie zainwestowanych oraz kompleksow zieleni parkowej i izolacyjnej, zieleni
lesnej (zakaz stosowania podmurowki, ogrodzenie azurowe);

g) zasypywania dolin rzecznych;

h) lokalizacji obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 3,0m od krawgdzi rowow.
Odlegtosci te moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z administratorem cieku;

1) stosowania systemow grzewczych i technologicznych o niskiej sprawnosci dla wszystkich
nowych obiektéw;

j) lokalizacji budynkéw innych niz gospodarcze w strefach technicznych
elektroenergetycznych linii WN oraz innych urzadzen elektroenergetycznych.
3.2. Ustala si¢ nakaz:

a) stosowania urzadzen do gromadzenia odpadéw w miejscach i obiektach publicznych, na
terenach rekreacyjno-sportowych, w miejscach intensywnego ruchu pieszego oraz
gospodarstwach domowych, z zapewnieniem ich wywozu na sktadowiska zorganizowane;
b) magazynowania odpadéw tylko w miejscach do tego wyznaczonych;

c) przestrzegania warunkow ochrony ustalonych dla obiektow i obszaré6w prawnie
chronionych;

d) przy realizacji nowej zabudowy nalezy dostosowa¢ forme architektoniczng do walorow
przyrodniczo-krajobrazowych obszaru;

€) ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z dopuszczong dziatalno$cig ustugowo-wytworcza
odpowiednio w granicach dziatki;

f) stosowania urzadzen grzewczych proekologicznych o wysokiej sprawnosci dla wszystkich
obiektow innych niz mieszkalne;

g) uwzglednienia przepisOw odrebnych dotyczacych ograniczen zagospodarowania i



uzytkowania terendw dla obszarow znajdujacych si¢ w zasiegu posredniej strefy ochronnej
uje¢ wody.

3.3. Zaleca si¢ dla zabudowy mieszkaniowej stosowanie proekologicznych,
wysokowydajnych urzadzen grzewczych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

4.1. Wyznacza si¢ Strefe "A" - pelnej ochrony konserwatorskiej z bezwzglednym priorytetem
wymogow konserwatorskich, ktora obejmuje tereny szczegolnie wartosciowe pod wzgledem
historycznym, o zachowanych elementach dawnej struktury przestrzennej. Obszar objety
strefag "A" podlega rygorom bezwzglednej ochrony zabudowy, utrzymania istniejacej
substancji o wartosciach kulturowych, zachowania historycznego przebiegu ciggdéw
komunikacyjnych. Wszelkie dziatania w strefie "A" wymagaja uzgodnienia Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Obowigzuje ochrona uktadu urbanistycznego (rozplanowanie ulic i
placow, historyczne podzialy parcelacyjne, zachowanie linii zabudowy, lokalizacja
poszczegolnych obiektow, itp.). Istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy i funkcji
- zgodnie z zasadami ochrony konserwatorskiej. Nowe obiekty winny by¢ lokalizacja,
gabarytem, forma, architekturg dostosowane do zabytkowych elementow strefy, a
jednoczesnie $wiadczy¢ o wspdlczesnym nam czasie powstania. Strefy obejmuja Zespot
koscielny obejmujacy kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia MNP, kaplice przy murze
cmentarnym, wiez¢ i mur cmentarny - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A 642/66,
ograniczony od poinocy murem cmentarnym, od potudnia ul. Wolnos$ci oraz Mtyn wodny
nad rzeka Dramg, wraz z otoczeniem (na zachodzie do ul. Ko$ciuszki) oraz obiekt zespotu
patacowo-folwarcznego przy ul. Zamkowe;.

4.2. Wszelkie dzialania budowlane na obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4.3. Wyznacza si¢ Stref¢ "B" - posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca dawny
zespolt patacowo-parkowy wraz z towarzyszacym mu zespotem zabudowy gospodarczej (ul.
Oswigcimska) oraz zespol zabudowy gospodarczej przy ul. Kosciuszki (wg oznaczen na
mapie), o rygorze zachowania zasadniczych elementéw rozplanowania, zabytkowe;j
zabudowy oraz innych historycznych elementéw krajobrazu kulturowego. Prace budowlane
polegajace na wyburzeniach i budowie nowych obiektow prowadzi¢ pod nadzorem i w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Dla stref "B" ochrony
konserwatorskiej wprowadza si¢ nastepujace wymogi:

- zachowanie i1 ochrona obiektow zabytkowych;

- dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem zachowania istniejacej skali
zabudowy, lokalizacji wg historycznej linii i wg historycznego ukladu, z zastosowaniem
materialow tradycyjnych;

- w miar¢ mozliwosci nalezy likwidowa¢ budynki dysharmonizujace;

- nowa zabudowa winna odpowiada¢ regionalnemu typowi budownictwa.

Wszelkie dzialania w obrebie strefy "B" - posredniej ochrony konserwatorskiej - nalezy
uzgadniaé¢ ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4.4. Wprowadza si¢ zalecenia dotyczace obiektow o wartosciach historycznych nie bedacych
w rejestrze zabytko6w majace na celu ich zabezpieczenie 1 konserwacje, tak aby mogly jeszcze



dlugo tworzy¢ niepowtarzalny charakter danego solectwa:

- Plebania z 1905 r. modernistyczna, pigtrowa, w glownej partii konstrukcja szkieletowa;

- Dom si6str, wtasnos$¢ parafii z pocz. XXw. Dawna szkota parafialna. Budynek pigtrowy;

- Kaplica grobowa Stockmanséw z 1872 r. Neogotycka przy wschodnim murze cmentarza.
Postulowany wpis do rejestru zabytkows;

- Kostnica na cmentarzu. Murowana;

- Stajnie dworskie, zlokalizowane przy ul. Zamkowej. Wymagany remont z uwzglednieniem
wymogoéw konserwatorskich. Postulowany wpis do rejestru zabytkow;

- Grupa schronéw bojowych, zwlaszcza schron z Kopulg wraz z otoczeniem;

- Mlyn wodny przy ul. Oswigcimskiej;

- Dawny wapiennik z XIX w. polozony na zach. od drogi prowadzacej do Wieszowy;

- Dawny spichlerz w obrebie stadniny;

- Dworzec PKP;

- Mtyn nad rzeka Dramg - ul. Wolnos$ci 100, murowany, pigtrowy z pocz. XX w. Obecnie
nieczynny. Zachowaly si¢ 4 kamienie mtynskie wewnatrz i przed budynkiem. Wymagany
remont z uwzglednieniem wymogdéw konserwatorskich. Postulowany wpis do rejestru
zabytkow;

- Budynek przy ul. Batorego 8 z 1936 r. wybudowany z przeznaczeniem dla organizacji
mtodziezowej Hitlerjugend z punktem widokowym na wzniesieniu 285 m. n.p.m. Dzis jest to
jedyny ocalaly w pierwotniej formie sposréd 16 takich obiektow wzniesionych na Slasku.
Obecnie sanatorium. Postulowany wpis do rejestru zabytkow.

Przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie tych obiektow wskazanych na rysunku planu
jako obiekty o wartosciach kulturowych i historycznych nie b¢dacych obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkow dokona¢ nalezy oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych
obiektoéw ze wskazaniem elementow do zachowania.

Wszelkie prace przy w/w obiektach powinny by¢ opiniowane przez Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.5. Ustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych 1 strefy 40m woko6t stanowisk
oznaczonych na rysunku planu; wszelkie planowane prace ziemne w obrebie stanowisk
archeologicznych winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi;

Dopuszcza si¢ dziatalno§¢ inwestycyjng w obszarze stanowisk archeologicznych po
uzgodnieniu z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow na okre§lonych indywidualnie
warunkach po wyprzedzajacym badaniu na koszt inwestora. Uzgodnienia z WUOZ
wymagajg rowniez wszelkie wigksze prace inwestycyjne obejmujace swym zasiggiem caty
lub cz¢Sciowy obszar gminy, gdyz bez wzgledu na stan ewidencji wymagaja zapewnienia
nadzoru konserwatorskiego (na koszt inwestora w uzgodnieniu z Wojewodzkim Urzgdem
Ochrony Zabytkow);

4.6. Ustala si¢ objecie petng ochrong konserwatorska, krzyzy, kapliczek, pomnikéw i figur
przydroznych powstatych przed 1945 rokiem:

- Kapliczka przy budynku ul. Traugutta 22;

- Krzyze przydrozne przy budynkach ul. Wolnosci 12, 37, 60, 102;

- Kaplica stupowa przy ul. Wolnosci 10;



- Kaplica stupowa §w. Jana Niepomucena przy ul. Wolnosci 102.

Wszelkie prace przy w/w obiektach nalezy uzgadniaé ze Slaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4.7. Wszelkie prace budowlane i zabudowa terenow winny uwzglednia¢ wiasciwa ekspozycje
zespolow lub obiektéw objetych ochrong konserwatorska. Graniczne wielkosci gabarytow dla
nowo realizowanej zabudowy okresla si¢ w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych
poszczegdlnych terenow wyznaczonych do zabudowy.

Wszelkie prace przy zieleni w strefie "A" i "B" nalezy uzgadniaé ze Slaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

5.1. Sotectwo Zbrostawice jest jednostka funkcjonalno-przestrzenng, ktorej charakter wiejski,
z dominujacym przestrzennie zabytkowym zespotem kos$cielnym oraz dawnym zespotem
patacowo-folwarcznym nalezy uhonorowac, a dla wytworzenia funkcji organizujacej nalezy
dazy¢ do harmonijnego ksztattowania zabudowy.

5.2. Wyznacza si¢ przestrzen publiczng, ktora ma funkcje krystalizacyjng dla obszaru
sotectwa (1 stanowi najwazniejszy obszar identyfikacyjny catej Gminy Zbrostawice) w
obszarze wyznaczonym wzdtuz ul. K1Z1/2 i ul. K3Z1/2, pomi¢dzy trzema, rozsunigtymi
skrzyzowaniami ulic:

- skrzyzowanie ul. K1Z1/2 (droga gminna Kamieniec -Zbrostawice - Miedary i Stare
Tarnowice) z ul. K2Z1/2 (droga gminna Zbrostawice - Wieszowa);

- skrzyzowanie ul. K1Z1/2 z ul. K3Z1/2 (Zbrostawice - Ptakowice) oraz

- skrzyzowanie ul. K3Z1/2 z ul. K70 D1/2.

Przestrzen publiczna tak wyznaczona, obejmuje wszystkie trzy wyzej wymienione
skrzyzowania w calo$ci (z konieczno$cig przebudowy tych skrzyzowan i zastosowaniem
rozwigzan spowalniajacych ruch) wraz z przylegtymi terenami 1 pierzejami zewnetrznymi
ulic (szczegodlnie wzdtuz ulicy K1Z21/2 1 K3Z1/2 az do bocznej, prostopadiej ulicy K70D1/2)
1 z gldéwnymi akcentami wysokosciowymi dla tego zespotu przestrzennego w postaci bryt
zabytkowego kosciota 133UK oraz dawnego folwarku 241UK.

6. Okreslenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

6.1. Ustala si¢ konieczno$¢ kontynuacji charakteru przestrzennego wsi z zabudowg
mieszkaniowa wzdluz gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych i zabudowa gospodarcza w glebi
dzialek, z przylegltymi terenami rolnymi.

6.2. Przyjete parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, zawarte
sa w ustaleniach szczegdétowych 1 zréoznicowane w zaleznos$ci od przeznaczenia
funkcjonalnego poszczegdlnych terendw.

7. OKkreslenie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

7.1. Na terenie objetym planem ochrong przed zabudowg objete sg grunty rolne, tereny wod i
le$ne oznaczone na rysunku planu:



- 1R, 10R, 12R, 18R, 33R, 34R, 46R, 49R, 53R, 57R, 83R, 90R, 101R, 104R, 161R, 164R,
173R, 174R, 176R, 179R, 189R, 195R, 206R, 209R, 212R, 216R, 224R, 252R, 283R, 287R,
290R, 295R, 297R, 298R, 295R, 313R, 335R, 340R, 349R, 359R, 367R, 368R, 370R, 372R,
374R, 377R, 387R, 395R, 396R, 399R, 402R, 403R, 405R, 410R, 412R, 436R, 441R;

- 4RZ, 7RZ, 15RZ, 19RZ, 20RZ, 25RZ, 28RZ, 29RZ, 35RZ, 45RZ, 52RZ, 55RZ, 84RZ,
86RZ, 97RZ, 102RZ, 155RZ, 163RZ, 175RZ, 178RZ, 188RZ, 196RZ, 201RZ, 207RZ,
223RZ, 248RZ, 254RZ, 257RZ, 272RZ, 278RZ, 281RZ, 304RZ, 329RZ, 332RZ, 337RZ,
342RZ, 347RZ, 354RZ, 360RZ, 361RZ, 363RZ, 364RZ, 369RZ, 371RZ, 373RZ, 375RZ,
381RZ, 382RZ, 383RZ, 384RZ, 385RZ, 390RZ, 406RZ, 408RZ, 411RZ, 413RZ, 416RZ,
418RZ, 419RZ, 421RZ, 423RZ, 433RZ, 435RZ, 437RZ, 438RZ, 442RZ;

-311W, 321W;

- 6ZL, 11ZL, 50ZL, 68ZL, 74ZL, 81ZL, 82ZL, 85ZL, 89ZL, 92ZL, 110ZL, 110(a)ZL,
117ZL, 145(a)ZL, 162ZL, 177ZL, 197ZL, 198ZL, 199ZL, 213ZL, 214ZL, 22271, 2277L,
2477ZL, 2537ZL, 256ZL, 275ZL, 277ZL, 279ZL, 291ZL, 294ZL, 300ZL, 303ZL, 305ZL,
336ZL, 338ZL, 343ZL, 344ZL, 346ZL, 356 ZL, 357ZL, 362ZL, 365ZL, 366ZL, 336ZL,
3927ZL, 404ZL, 407ZL, 409ZL, 414ZL, 415ZL, 417ZL, 420ZL, 429ZL, 430ZL, 432ZL,
439ZL, 440ZL.

7.2. Przy projektowaniu i realizacji jakichkolwiek nowych obiektow budowlanych na
obszarach objetych niniejszym planem nalezy uwzgledni¢ mogacy okresowo wystgpowac
wzglednie wysoki poziom wod gruntowych - zgodnie ze wskazaniami przebiegu
hydroizobaty "2m" oraz lokalizacj¢ w zasiggu Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
7.3. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny ani obiekty zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Przy tworzeniu nowych dzialek nalezy dazy¢ do miarowych proporcji ustalonych w
przepisach szczegdétowych zawartych w rozdziale 2.

9. Warunki szczegolne zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

9.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 1R, 10R, 12R, 18R, 33R, 34R, 46R, 49R, 53R, 57R, 83R, 90R, 101R, 104R, 161R, 164R,
173R, 174R, 176R, 179R, 189R, 195R, 206R, 209R, 212R, 216R, 224R, 252R, 283R, 287R,
290R, 295R, 297R, 298R, 295R, 313R, 335R, 340R, 349R, 359R, 367R, 368R, 370R, 372R,
374R, 377R, 387R, 395R, 396R, 399R, 402R, 403R, 405R, 410R, 412R, 436R, 441R;

- 4RZ, 7RZ, 15RZ, 19RZ, 20RZ, 25RZ, 28RZ, 29RZ, 35RZ, 45RZ, 52RZ, 55RZ, 84RZ,
86RZ, 97RZ, 102RZ, 155RZ, 163RZ, 175RZ, 178RZ, 188RZ, 196RZ, 201RZ, 207RZ,
223RZ, 248RZ, 254RZ, 257RZ, 272RZ, 278RZ, 281RZ, 304RZ, 329RZ, 332RZ, 337RZ,
342RZ, 347RZ, 354RZ, 360RZ, 361RZ, 363RZ, 364RZ, 369RZ, 371RZ, 373RZ, 375RZ,
381RZ, 382RZ, 383RZ, 384RZ, 385RZ, 390RZ, 406RZ, 408RZ, 411RZ, 413RZ, 416RZ,
418RZ, 419RZ, 421RZ, 423RZ, 433RZ, 435RZ, 437RZ, 438RZ, 442RZ;

-311W, 321W;

- 6ZL, 11ZL, 50ZL, 68ZL, 74ZL, 81ZL, 82ZL, 85ZL, 89ZL, 92ZL, 110ZL, 110(a)ZL,
117ZL, 145(a)ZL, 162ZL, 177ZL, 197ZL, 198ZL, 199ZL, 213ZL, 214ZL, 22271, 2277L,



2477L, 2537ZL, 256ZL, 275ZL, 277ZL, 279ZL, 291ZL, 294ZL, 300ZL, 303ZL, 305ZL,
336ZL, 338ZL, 343ZL, 344ZL, 346ZL, 356 ZL, 357 ZL, 362ZL, 365ZL, 366ZL, 336ZL,
3927ZL, 404ZL, 407ZL, 409ZL, 414ZL, 415ZL, 417ZL, 420ZL, 429ZL, 430ZL, 432ZL,
439ZL, 440ZL.

objete sa zakazem zabudowy z zastrzezeniami i zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

10.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej

a) Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

* adaptuje si¢ istniejgcy uktad drog publicznych;

* potrzeby parkingowe wywotane realizowang funkcja mieszkaniowa, ustugowa, wytworcza
lub magazynowa musza by¢ zaspakajane w granicach wtadania terenu;

* na terenie obj¢tym planem w miar¢ potrzeb moga by¢ wydzielane i realizowane
wewnetrzne drogi dojazdowe stuzace udostepnieniu bezposredniego dojazdu do dziatki z
drogi publicznej. Wydzielona droga wewnetrzna musi zapewnia¢ mozliwos¢ dojazdu strazy
pozarnej, pogotowia, pojazdow gospodarki komunalnej i pogotowia technicznego i nie moze
by¢ wezsza niz 4m;

* niektore drogi i ulice posiadaja lokalne przewg¢zenia (zgodnie z rysunkiem planu), co
wynika z istniejagcego zagospodarowania terenu - przewezenia te nie powodujg utrudnienia
we wlasciwym przeprowadzeniu korony jezdni;

* w pasie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wystepowania istniejagcych ogrodzen dziatek oraz obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

* w pasie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza si¢ rowniez
mozliwo$¢ stawiania nowych ogrodzen, jednak tylko w przypadku uzupetnienia przerw w
linii ogrodzen istniejacych;

* dopuszcza si¢ realizacje szlakow 1 §ciezek rowerowych (w tym nieutwardzonych) w liniach
rozgraniczajacych drog.

b) Dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenow MN 1 MNU ustala si¢ obowigzek
przeprowadzenia przez wtascicieli gruntow pasoéw terenu dla wewngtrznych drog
dojazdowych. Ustala si¢ nast¢pujagce wymagania dla tych terenow:

* zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektow kubaturowych innych nizZ wymaganych przez administratora drogi 1 zgodnych z
przepisami dotyczacymi drég;

* szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajagcych 10m z dopuszczeniem lokalnych
zawezen do 6m, z konieczno$cig odsunigcia wjazdow bramowych na prostopadie do tej drogi
dziatki na odlegtos¢ 1,5m w glab tych dziatek liczac od linii rozgraniczajacej drogg;

* uktad jezdni, skrzyzowania, oznakowanie, nawierzchnie, elementy wyposazenia ulicznego,
mata architektura - zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkow
technicznych drog;

* ustala si¢ nakaz stosownego odwodnienia drog wewnetrznych do rowow realizowanych w
szerokosci pasow terenu dla wewnetrznych drog dojazdowych.



10.2. Zaopatrzenie w wode¢ - z istniejacych sieci wodociggowych. Dla projektowanych
terenow mieszkaniowo-uslugowych przewiduje si¢ rozbudowg sieci wodociggowej. Sie¢
wodociggowa przedstawiono na rysunku i oznaczono symbolem "W". Docelowo projektuje
si¢ zasadniczy uktad zamknigty - pierscieniowy dla sieci wodociggowej. Dla terenéw, przez
ktore przebiegajg przewody infrastruktury konieczna jest zgoda administratora sieci na
lokalizacj¢ inwestycji.

10.3. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - poprzez projektowany system kolektorow
sanitarnych kierujacych $cieki poprzez przepompowni¢ na oczyszczalni¢ Kamieniec.
Kierunki odprowadzenia $ciekéw sanitarnych przedstawiono na rysunku i oznaczono
symbolem "Ks". Do czasu realizacji kanalizacji $cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw lub stosowac inne rozwigzania ekologiczne. Dla
terenow, przez ktoére przebiegaja przewody infrastruktury konieczna jest zgoda administratora
sieci na lokalizacje inwestycji.

10.4. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych - w maksymalnym stopniu w obrebie dziatki z
wykorzystaniem systemow rozsaczania wod opadowych oraz do udroznionego istniejacego
systemu rowow 1 ciekOw powierzchniowych.

10.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna - z istniejacej 1 uzupetnianej sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej wzdtuz uktadu drogowego z nast¢pujacymi uwagami i
zaleceniami:

* nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowej;

* zasilanie terenow z linii nN (w tym napowietrznych zgodnie ze schematami punktow
zasilania) - konieczna budowa przytaczy z istniejacej sieci nN;

10.6. Zaopatrzenie w energie gazowg - z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej
sredniego ci$nienia DN 110 i 80, ktéra zarowno pod wzglgdem przepustowosci, jak i
pokrycia obszaru zapewnia obslugg calego terenu objetego opracowaniem. Nie przewiduje
si¢ realizacji SRP.

10.7. Zaopatrzenie w energie cieplna - Nie projektuje si¢ sieci cieplnej dla terendw objetych
opracowaniem.

10.8. Obsluga teletechniczna - poprzez sie¢ teletechniczng oraz pokrycie terenu siecig
operatorow telefonii komorkowe;.

10.9. Dla terendéw, przez ktore przebiegajg przewody infrastruktury konieczna jest zgoda
administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

11.1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren moze
by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy;

11.2. W ramach tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
zakazuje si¢ wznoszenia trwatych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na cele
ustalone planem na okres dtuzszy niz jeden rok;

11.3. Mozliwo$¢ zabudowy czgsci terend6w oznaczonych na rysunku planu MN: 97(c)MN,
97(b)MN, 97(a)MN, 99MN, 105MN, 80MN i 88MN jest mozliwa po speinieniu
szczeg6lnych warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegoétowych § 5 pkt 11.



12. Zasady okreslenia stawek procentowych stuzacych do ustalenia oplat (zgodnie z art.
36 ust. 4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym Dz. 80 z dnia 10
maja 2003 poz. 717 z pézniejszymi zmianami)

Stawki procentowe stuzgce do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci okreslone zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w Rozdziale 2
niniejszej uchwaly.

13. Ilekro¢ w poszczegolnych paragrafach rozdzialu 2 uchwaly zastosowano oznaczenia
cyfrowe roznicujace ustalenia szczegolowe, nalezy rozumieé, ze oznaczajq one tres¢ i
charakter ustalen szczegélowych uzupelniajacych ustalenia ogélne niniejszego
paragrafu.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow z innymi ustaleniami szczegolowymi
§ 5.
1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
21MN, 31MN, 32MN, 36 MN, 40MN, 40(a)MN, 70MN, 73MN, 7SMN, 76 MN, 80MN,
88MN, 88(a)MN, 97(a)MN, 97(b)MN, 97(c)MN, 99MN, 103MN, 105SMN, 108MN,
111MN, 151MN, 165MN, 166MN, 183MN, 185MN, 216(a)MN, 320(a)MN, 398MN,
400MN - przeznacza si¢ na cele budownictwa mieszkaniowego niskiej wysokosci zgodnie z
przepisami prawa budowlanego z mozliwoscia lokalizacji nieucigzliwych ustug zajmujacych
do 30% powierzchni mieszkalnej wytacznie w obrebie kubatury obiektow mieszkaniowych.
2. Ustala sig¢:
2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na
rysunku planu. Dla pozostatych terenéw, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy przyjeto
zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej niz
6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18 m od
krawedzi ulic KZ, 20m od krawedzi ulic KG;
2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejagcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.
3. Ustala si¢ zakaz realizacji ustug, ktoérych oddzialywanie moze wykracza¢ poza kubature
budynku mieszkaniowego.
4. Ustala sig:
4.1. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejgcej nakaz
kazdorazowego wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektow ze
wskazaniem elementéw do zachowania;
4.2. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzglgdem formy
1 zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.
5. Ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy pierzejowej w strefach pierwszych linii
zabudowy wzdhuz ulic.
6. Ustala sig¢:
6.1. konieczno$§¢ zachowania minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;



6.2. mozliwo$¢ zabudowy projektowanymi budynkami wyltacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchni¢ zabudowy projektowanej nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki;

6.4. zalecenie ksztaltowania dachéw we wszystkich budynkach poza gospodarczymi i
garazami, co najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 -
45 stopni;

6.5. nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac
W to garaze - minimum 2 miejsca postojowe;

6.6. mozliwos¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy - przy zachowaniu wymogow
obowiazujacych przepisow w zakresie odleglosci pomiedzy projektowana zabudowa a
istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;
6.7. mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

7. Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, koniecznos¢
uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu.

8. Ustala sig:

8.1. przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmnie;j
540m?, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem o0k.90° (z tolerancjg + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sgsiednich;

8.2. minimalng szeroko$¢ dziatki 18,0m od strony wjazdu;

8.3. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dlugosci jak 1,8: 2,8;

8.4. mozliwo$¢ wydzielenia dzialek o parametrach innych wylacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic
wytacznie rownolegle do tych linii lub w glab dziatki;

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. ! Ustala sig:

11.1. na terenach MN, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w
formie dotychczasowej;

11.2-4. (stwierdzono niewaznosc¢).

12. Dla terenéw MN o symbolach 76 MN, 73MN, 7SMN, 70MN, 80MN, 88MN, 88(a)MN,
97¢MN, 97bMN, 97aMN, 99MN, 105MN,166MN, 165MN ustala si¢ stawke procentowg w
wysokosci 30% o ktorej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaly.

13. Dla pozostatych terenow MN ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15% o ktorej
mowa w¢§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty.

§ 6.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
2MNU, 3MNU, SMNU, 9MNU, 13MNU, 14MNU, 16MNU, 17MNU, 22MNU, 23MNU,
24MNU, 26MNU, 27MNU, 30MNU, 37MNU, 38MNU, 39MNU, 41MNU, 42MNU,
43MNU, 47MNU, 54MNU, 56 MNU, S8MNU, 60MNU, 62MNU, 62(a)MNU, 64MNU,



67MNU, 71IMNU, 72MNU, 77MNU, 78MNU, 79MNU, 87TMNU, 91MNU, 93MNU,
94MNU, 9SMNU, 96MNU, 9SMNU, 106MNU, 107MNU, 112MNU, 114MNU, 11SMNU,
118MNU, 119MNU, 120MNU, 121MNU, 125MNU, 131MNU, 138MNU, 141MNU,
143MNU, 145SMNU, 147MNU, 149MNU, 152MNU, 153MNU, 156MNU, 157MNU,
160MNU, 167MNU, 168MNU, 169MNU, 170MNU, 171MNU, 172MNU, 180MNU,
180(a)MNU, 180(b)MNU, 181MNU, 182MNU, 184MNU, 186MNU, 187MNU, 190MNU,
191MNU, 192MNU, 193MNU, 194MNU, 202MNU, 203MNU, 204MNU, 205MNU,
208MNU, 210MNU, 211MNU, 217MNU, 218MNU, 219MNU, 220MNU, 221MNU,
225MNU, 226MNU, 228MNU, 232MNU, 233MNU, 238MNU, 250MNU, 251MNU,
259MNU, 262MNU, 264MNU, 273MNU, 274MNU, 276 MNU, 280MNU, 284MNU,
284(a)MNU, 289MNU, 292MNU, 293MNU, 306 MNU, 308MNU, 310MNU, 314(a)MNU,
315MNU, 316 MNU, 317MNU, 318MNU, 319MNU, 325MNU, 327MNU, 328MNU,
330MNU, 333MNU, 334MNU, 339MNU, 341MNU, 345MNU, 348MNU, 350MNU,
351IMNU, 352MNU, 353MNU, 355MNU, 376MNU, 378MNU, 378MNU, 379MNU,
380MNU, 386 MNU, 388MNU, 389MNU, 391MNU, 393MNU, 394MNU, 397MNU,
401MNU, 426MNU, 427MNU, 431MNU, 434MNU, 443MNU - przeznacza si¢ na cele
mieszkalnictwa, z mozliwos$cig lokalizacji ustug nieucigzliwych w tym: ustug zdrowia i
opieki spotecznej, i tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

2. Ustala sig¢:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na
rysunku planu. Dla pozostatych terendw, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy przyjeto
zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej niz
6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od
krawedzi ulic KZ, 20m od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu 1 istniejagcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sig¢:

3.1. zakaz realizacji inwestycji 1 obiektow mogacych oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
raport oddziatywania na §rodowisko wykazuje znaczace oddzialywanie;

3.2. zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc
przetwarzania odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki materiatéw pylacych, parkingow 1
garazy dla samochodéw o masie catkowitej powyzej 7,5t, sktadowisk 1 miejsc utylizacji
zuzytych czesci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatlow
budowlanych;

3.3. zakaz realizacji inwestycji i obiektow, ktorych oddziatywanie moze wykraczaé poza
granice dziatki;

3.4. dla terenéw 121MNU, 125MNU strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu - na terenie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej,
studni dla celéw konsumpcyjnych, zaktadow produkcji zywnos$ci, zaktadow
gastronomicznych.

4. Ustala si¢:

4.1. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejagcej nakaz
kazdorazowego wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektow ze



wskazaniem elementéw do zachowania;

4.2. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy
1 zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu;
4.3. wszelkie prace budowlane przy obiektach i terenach oznaczonych jako obiekty objete
ochrong konserwatorska prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow.

5. Na terenach 125MNU, 131MNU, 138MNU, 238MNU, 259MNU i 264MNU -
projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢ harmonijnie istniejace pierzeje przestrzeni
publicznej (zlokalizowanej wzdtuz ulic K1Z1/2 1 K3Z1/2).

6. Ustala sig¢:

6.1. konieczno$¢ zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej 1 niezabudowanej;

6.2. mozliwo$¢ zabudowa projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchni¢ zabudowy projektowanej nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki;

6.4. dachy we wszystkich budynkach poza garazami i gospodarczymi obowigzkowo, a w
budynkach garazowych i gospodarczych dopuszczalnie, co najmniej dwuspadowe
(symetryczne), o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 35 - 45 stopni;
6.5. nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac
w to garaze. Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe, dla funkcji mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe;

6.6. mozliwos¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy - przy zachowaniu wymogow
obowigzujacych przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowanag zabudows, a
istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;
6.7. mozliwo$¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

7. Ustala si¢, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, koniecznos$¢
uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu.

8. Ustala sig¢:

8.1. przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
540m?2, zblizonych do prostokgta usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sgsiednich;

8.2. minimalng szeroko$¢ dziatki 18,0m od strony wjazdu;

8.3. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dlugosci jak 1,8: 2,8;

8.4. mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wytacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sagsiednich.

9. Rozbudowa i1 przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic
wytacznie rownolegle do tych linii lub w giab dziatki.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na terenach MNU, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w



formie dotychczasowe;j.

12. Dla terenéw MNU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej
uchwaty w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe¢ w niniejszym
planie.

§ 7.

1. Teren wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
231MW - przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci z
zabudowg budynkami mieszkalnymi $redniej wysokos$ci zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, z mozliwos$cig lokalizacji uzupetniajagcych ustug w obrebie kubatur budynkow
mieszkalnych.

2. Ustala sig:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na
rysunku planu, dla pozostalych terenéw, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu takich
linii przyjeto zasade kontynuacji istniejacej linii zabudowy sgsiednich budynkow, jednakze
nie blizej niz 6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10m od krawedzi ulic
KL, 18m od krawedzi ulic KZ i 20m od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sig:

3.1. zakaz realizacji inwestycji 1 obiektow mogacych oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych
raport oddziatywania na §rodowisko wykazuje znaczace oddziatywanie;

3.2. zakaz lokalizacji szczegolnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc
przetwarzania odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki materiatow pylacych, parkingow i
garazy dla samochoddéw o masie catkowitej powyzej 7,5t, skladowisk 1 miejsc utylizacji
zuzytych cze¢s$ci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatow
budowlanych;

3.3. zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo§¢ moze wykracza¢ poza lokal
przeznaczony dla tej ustugi.

4. Ustala si¢:

4.1. dla obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartosciach historycznych
przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej kazdorazowo dokonaé
oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektéw ze wskazaniem elementow do
zachowania;

4.2. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nawigzywaé pod wzgledem formy i
zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu;
5. Na terenach MW - projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢ harmonijnie istniejgce
pierzeje wzdtuz ulicy K1Z1/2.

6. Ustala sig¢:

6.1. konieczno§¢ zachowania minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej 1 niezabudowanej;

6.2. zasade, ze skala obiektow nowej zabudowy, rozbudowy lub adaptacji nie moze
przekracza¢ skali wysokos$ciowej obiektow juz znajdujacych si¢ na terenie;



6.3. powierzchni¢ zabudowy projektowanej nie wigkszg niz 35 % powierzchni dziatki,

6.4. zasade ksztaltowania dachow we wszystkich budynkach poza gospodarczymi i garazami,
co najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 - 45 stopni;
6.5. nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe, dla funkcji mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe;

6.6. mozliwos$¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy - przy zachowaniu wymogow
obowiazujacych przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowana zabudowa, a
istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;
6.7. mozliwo$¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

7. Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, konieczno$¢
uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu.

8. Ustala sie:

8.1. podziat nieruchomosci dostosowa¢ do lokalizacji planowanych funkcji;

8.2. minimalng szeroko$¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;

8.3. zalecany stosunek szerokos$ci dziatki do jej dlugosci jak 1,8:2,8;

8.4. mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wytacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sagsiednich.

9. Rozbudowa i1 przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic
wylacznie réwnolegle do tych linii lub w glab dziatki.

10. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na terenach MW do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowe;.

12. Dla terenéw MW ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej
uchwaly w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym
planie.

§ 8.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
229MNU/RO, 282MNU/RO, 286 MNU/RO - przeznacza si¢ na cele mieszkalnictwa, z
mozliwoscia lokalizacji nieucigzliwych ustug oraz upraw ogrodniczych, sadéw i upraw
rolnych.

2. Ustala sig¢:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na
rysunku planu. Dla pozostatych terendw, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy przyjeto
zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej niz
6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od
krawedzi ulic KZ, 20m od krawedzi ulic KG;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.



3. Ustala sig¢:

3.1. zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, dla ktorych
raport o oddzialywaniu na srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

3.2. zakaz lokalizacji instalacji przemystowych, nowych sktadowisk 1 miejsc przetwarzania
odpadoéw, sktadowisk i miejsc obrobki materialow pylacych, parkingéw i garazy dla
samochodow o masie catkowitej powyzej 3,5t; inwestycji polegajacych na odzysku lub
unieszkodliwianiu odpadow niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne oraz otwartych
sktadowisk materiatow budowlanych.

4. Ustala sig:

4.1. przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej nakaz
kazdorazowego wykonania oceny wartosci architektonicznej dotychczasowych obiektow ze
wskazaniem elementéw do zachowania;

4.2. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzglgdem formy
1 zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu,
4.3. wszelkie prace budowlane przy obiektach i terenach oznaczonych jako obiekty objete
ochrong konserwatorska prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow.

5. Na terenach MNU/RO - projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢ harmonijnie
istniejgce pierzeje przestrzeni przyulicznych.

6. Ustala sie¢:

6.1. konieczno$¢ zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej, z dopuszczeniem zabudowy tej powierzchni obiektami
sluzacymi do produkcji ogrodniczej;

6.2. mozliwo$¢ zabudowy projektowanymi budynkami wylgcznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchni¢ zabudowy projektowanej nie wigkszg niz 30 % powierzchni dziatki,

6.4. dachy we wszystkich budynkach poza garazami obowigzkowo, a w budynkach
garazowych 1 gospodarczych dopuszczalnie, co najmniej dwuspadowe (symetryczne), o kacie
nachylenia potaci dachowych pod katem 35 - 45 stopni;

6.5. nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkcji ushugowej minimum 3 miejsca postojowe, dla funkcji mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe;

6.6. mozliwos$¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy - przy zachowaniu wymogow
obowiazujacych przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowang zabudowa, a
istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej;
6.7. mozliwo$¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

7. Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, konieczno$¢
uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu.

8. Ustala sig¢:



8.1. przy tworzeniu dzialek budowlanych obowigzuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni
co najmniej 540m?, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancja
+ 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sgsiednich;

8.2. minimalna szeroko$¢ dziatki 18,0 m od strony wjazdu;

8.3. dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych wylacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich;

8.4. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dlugosci jak 1,8: 3,0;

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic
wylacznie réwnolegle do tych linii lub w glab dziatki.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na terenach MNU/RO, do czasu docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w
formie dotychczasowej;

12. Dla terenéw MNU/RO, nowo zaprojektowanych pod zabudowg, ustala si¢ stawke
procentowa, o ktérej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwalty w wysokosci 15% dla terenéw
nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§ 9.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
51UR, 61UR, 271UR, 236UI, 5UG, 242UG, 270UG, 324UG, 48UH, 113UH, 116UH,
124UH, 249UH, 258UH, 266UH, 269UH, 288UH, 307UH, 137UH/UA, 265UH/UR,
135UA, 130UA, 139UA, 239UA, 243UA, 255UA, 132UZ, 142UZ, 146UZ, 323UZ -
przeznacza si¢ na tereny nieuciazliwych ustug réznych, w tym: rzemiosta, innych ustug
centrotworczych, gastronomii, handlu, ustug administracji oraz ustug zdrowia i1 opieki
spotecznej.

2. Ustala sig¢:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na
rysunku planu. Dla pozostatych terendw, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy przyjeto
zasad¢ kontynuacji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6
m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od
krawedzi ulic KZ, 25 m od krawedzi ulic KGP poza obszarem zabudowanym 1 10m od
krawedzi ulic KGP w obszarze zabudowanym;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sig¢:

3.1. zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktorych
raport o oddzialywaniu na §rodowisko wykaze takie oddzialywanie;

3.2. zakaz realizacji ustug, ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice dzialki;

3.3. dla terenow 132 UZ strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - na
terenie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dla
celow konsumpcyjnych, zaktadow produkcji zywnosci, zaktadow gastronomicznych

4. Ustala sie:

4.1. dla obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartos$ciach historycznych
przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabudowy istniejacej kazdorazowo dokonaé



oceny wartos$ci architektonicznej dotychczasowych obiektéw ze wskazaniem elementéw do
zachowania;

4.2. dla obiektow 1 obszarow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty i obszary
zabytkowe wszelkie prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony
Zabytkow;

4.3. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nawigzywac pod wzgledem formy i
zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejgcej w najblizszym otoczeniu.
5. Projektowana zabudowa powinna uzupetniac istniejace pierzeje istniejacych ulic.

W przypadku terenow: 269UH, 270UG, 271UR, 130UA, 137UA, 255UA i 265UH/UR
pierzeje przylegte do przestrzeni publicznej (wyznaczonej wzdtuz ulicy:K11Z1/2) powinny
by¢ uksztattowane w sposéb zharmonizowany z charakterem tej przestrzeni.

6. Ustala sie¢:

6.1. konieczno$¢ zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej 1 niezabudowanej;

6.2. mozliwo$¢ zabudowy projektowanymi budynkami wylacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchni¢ zabudowy projektowanej nie wigkszg niz 45 % powierzchni dziatki,

6.4. zalecenie ksztatltowania dachow we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 - 45 stopni;

6.5. nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkcji ushugowej minimum 3 miejsca postojowe;

6.6. mozliwos$¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy - przy zachowaniu wymogow
obowigzujacych przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy projektowana zabudowa, a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;
6.7. mozliwo$¢ lokalizacji garazy przydomowych w granicy dziatek zgodnie z warunkami
technicznymi.

7. Ustala si¢, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, koniecznos$¢
uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu.

8. Ustala sie:

8.1. przy tworzeniu dzialek budowlanych obowigzuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni
co najmniej 540m?, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancja
+ 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sgsiednich;

8.2. minimalna szerokos$¢ dziatki 18,0m od strony wjazdu;

8.3. dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach innych wytacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sasiednich;

8.4. zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dlugosci jak 1,8:3,0;

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic
wylacznie roéwnolegle do tych linii lub w glab dziatki.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na wyzej wymienionych terenach - do czasu innego, docelowego zagospodarowania



uzytkowanie terenu w formie dotychczasowej;

12. Ustala si¢ dla terenow: SIUR, 61UR, 271UR, 236UI, 5UG, 242UG, 270UG, 324UGQG,
48UH, 113UH, 116UH, 124UH, 249UH, 258UH, 266UH, 269UH, 288UH, 307UH,
137UH/UA, 265UH/UR, 135UA, 130UA, 139UA, 239UA, 243UA, 255UA, 132UZ, 142UZ,
146UZ, 323UZ stawke procentowa, o ktorej mowa w §4 pkt.12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe¢ w niniejszym planie.

§ 10.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem:
59U0 i 144U0O - przeznacza si¢ na tereny ustug o$wiaty lub innych ustug nieucigzliwych.

2. Ustala sig¢:

zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej niz
6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD 1 18m od krawedzi ulicy KZ;

3. Ustala sie:

3.1. zakaz realizacji inwestycji 1 obiektow mogacych oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych
raport oddzialywania na srodowisko wykazuje znaczace oddzialtywanie;

3.2. zakaz lokalizacji szczegolnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc
przetwarzania odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki materiatow pylacych, parkingow i
garazy dla samochoddéw o masie catkowitej powyzej 7,5t, skladowisk i miejsc utylizacji
zuzytych cze¢s$ci samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatow
budowlanych;

3.3. zakaz realizacji inwestycji 1 obiektow, ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza
granice dziafki.

4. Ustala sig:

- przy budowie, nadbudowie, rozbudowie lub przebudowie - konieczno$¢ nawigzania skalg
architektury do obiektow istniejacych na terenie.

5. Ustala sig¢:

5.1. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy
1 zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

6. Ustala sig¢:

6.1. konieczno$§¢ zachowania minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i1 niezabudowanej;

6.2. mozliwos$¢ zabudowy projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. powierzchni¢ zabudowy projektowanej nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki;

6.4. zalecenie ksztatltowania dachow we wszystkich budynkach poza garazami, co najmniej
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 - 45 stopni;

6.5. nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac
w to garaze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca postojowe;

7. Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, konieczno$¢
uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu.

8. Podziat nieruchomosci dostosowac do lokalizacji planowanych funkc;ji.



9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do obowigzujacych linii
zabudowy wytacznie rownolegle do tych linii lub w glab dzialki;

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na terenach UQO, do czasu innego, docelowego zagospodarowania - uzytkowanie terenu w
formie dotychczasowe;.

12. Ustala si¢ dla terenow UO - stawke procentowa, o ktorej mowa w § 4 pkt 12 niniejsze;j
uchwaly w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym
planie.

§ 11.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone na rysunku planu symbolami:
133UK lacznie z 128Z.Cc; 241UK - przeznacza si¢ na tereny ustug kultury - zabytkowa
parafi¢ rzymsko-katolickg z zabytkowym cmentarzem (133UK, 128ZCc) oraz zabytkowy
budynek patacowo-folwarczny (241UK).

2. Ustala sig:

- zachowanie ekspozycji widokowej obu zespotow zabytkowych od strony przestrzeni
publicznej sotectwa oraz od strony wjazdéw do sotectwa.

3. Ustala sig¢:

3.1. zakaz realizacji na tym terenie obiektow budowlanych przestaniajacych zabytkowy
kosciot 1 budynek patacowo-folwarczny oraz sadzenia zieleni wysokiej w sposob
utrudniajacy ekspozycje widokowa;

3.2. strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - na terenie 50m od
cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dla celow
konsumpcyjnych, zaktadow produkcji zywnosci, zaktadow gastronomicznych.
4. Ustala sig:

4.1. strefe "A" ochrony konserwatorskiej dla terenu 133UK - Zespo6t koScielny: kosciot
parafialny pw. Wniebowzigcia NMP z XV w. przebudowany w XVIII w. barokowy, z
pozostatosciami gotyku, dzwonnica murowana z XV w., neogotycka kaplica przy murze
cmentarnym z XIX w., mur cmentarny, nr rej. 642/66. oraz wprowadza si¢ dodatkowe
wytyczne: konieczne prace sanitarne przy drzewostanie cmentarnym i uzupelnienie
kompozycji, wszelkie tablice informacyjne powinny dobrze korespondowaé z ogdlnym
charakterem budowli sakralnej. Nalezy zrezygnowac¢ z jaskrawych koloréw.

4.2. strefe "B" ochrony konserwatorskiej dla terenu 241 UK.

4.3. strefe "A" ochrony konserwatorskiej dla obiektu na terenie 241 UK - Zespot patacowo-
parkowy. Patac z przetomy XVIII/XIX XIX w. klasyczny silnie przeksztalcony, murowany,
nr rej. 643/66. Park w typie krajobrazowym z przeksztalcony na modernistyczny, z przewaga
drzewostanu introdukowanego rodzimego. Kompozycja podporzadkowana rzezbie terenu,
cze$ciowo otwarta. Stan zachowania patacu - zly, parku - dostateczny. Ze wzglgdu na
korzystne usytuowanie pod wzgledem komunikacyjnym by¢ moze patac nadawalby si¢ na
szkole z centrum szkoleniowym.

4.4. Wprowadza si¢ zalecenia dla terenu 241 UK: patac wymaga remontu kapitalnego i
adaptacji, a park - pelnej rewaloryzacji. Nalezy odbudowac¢ ogrodzenie terenu patacowego w
dawnej formie.



5. Ustala sig¢:

- ze, tereny 133UK wraz z 128ZCc 1 241UK, stanowigc istotne elementy ogolnodostepnej
przestrzeni publicznej solectwa o znaczeniu ogdlno-gminnym (zabytki miejscowej kultury
duchowej 1 materialnej, dominanty oraz pierzeje przylegle do przestrzeni publicznej
wyznaczonej wzdtuz ulic K1Z1/2 1 K3Z1/2) powinny by¢ urzadzone w sposéb
zharmonizowany z charakterem tej przestrzeni.

6. Ustala sig¢:

- przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia
okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu hydroizobaty "2m"
oznaczonej na rysunku planu.

7. Ustala sie¢:

- zakaz podziatu terenéw 133UK wraz z 128ZCc 1 241UK na oddzielne dziatki;

- zalecenie - prowadzenie prac pielggnacyjnych i sanitarnych przy drzewostanie.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem:
109RU, 158RU, 215RU, 235RU, 237RU, 246RU, 299RU i 302RU, 331 RU - przeznacza
si¢ na tereny obstugi rolnictwa i produkcji rolnej, tereny ustug nieucigzliwych, tereny
produkcji nieucigzliwe;j.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegOlowych wymagan ustala sig:

2.1. zasade kontynuacji istniejacej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej
niz 6 m od krawedzi istniejgcych ulic;

2.2. mozliwo$¢ rozbudowy 1 przebudowy zabudowy istniejacej, przylegtej do linii
rozgraniczajacych ulic wylacznie rownolegle do tych linii lub w gtab dziatki;

2.3. przy budowie, adaptacji, rozbudowie lub przebudowie - nakaz dostosowania architektury
obiektow do skali i charakteru otaczajacej zabudowy - zwtlaszcza skalg wysokosci do
obiektow istniejgcych i chronionych;

2.4. budynki nowo realizowane o maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej wysokosci
budynkoéw istniejacych;

2.5. przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia i
zachowania wtasciwych proporcji brylowych projektowanych obiektéw (wysokosé, dlugosé,
szerokos$¢) w stosunku do dominujacej sylwety zabytkowego zespotu patacowego;

2.6. dachy w budynkach nowo realizowanych co najmniej dwuspadowe (o symetrycznych
spadkach potaci gtownych), o katach nachylenia potaci pod katem 35-45 stopni;

2.7. wszelkie prace budowlane przy obiektach i terenach oznaczonych jako obiekty objete
ochrong konserwatorskg prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow;

2.8. zakaz realizacji inwestycji, dla ktorych raport oddziatywania na §rodowisko wykazuje
znaczace oddziatywanie;

2.9. Zakaz lokalizacji instalacji przemystowych, nowych sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki materialow pylacych, parkingéw i garazy dla



samochodow o masie catkowitej powyzej 7,5t; inwestycji polegajacych na odzysku lub
unieszkodliwianiu odpadow niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne oraz otwartych
sktadowisk materiatow budowlanych;

2.10. zakaz realizacji inwestycji, ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dzialki;

2.11. konieczno$¢ uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z
przebiegu hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu oraz lokalizacje w zasiegu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

2.12. nakaz zbilansowania w granicach dzialki zapotrzebowania na miejsca postojowe
zwiazane z funkcjg terenu - minimum 4 miejsca postojowe;

2.13. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2.14. dla jednostki 215 RU dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcje mieszkaniowej jak w § 6.

2.15. mozliwo$¢ realizacji obiektow zwigzanych z obstugg rolnictwa oraz hodowla zwierzat
pod rygorem zachowania innych ustalen;

2.16. stawke procentowa, o ktorej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15%
dla terenow nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§ 13.

1. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem:
66US oraz 234UT/US, 322US/UT - przeznacza si¢ na teren ustug sportu oraz ustug turystyki
1 sportu.

2. Dla terenow oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegotowych wymagan ustala sie:

2.1. zakaz realizacji inwestycji 1 obiektow, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko
wykazuje znaczace oddzialywanie;

2.2. zakaz wznoszenia obiektéw, ktorych skala zaktocitaby lokalny krajobraz sotectwa i
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie;

2.3. mozliwo$¢ realizacji wylacznie obiektow 1 urzadzen stuzacych funkcjom sportowym i je
obslugujacym;

2.4. mozliwo$¢ realizacji obiektow malej gastronomii i1 innych ustug towarzyszacych
obiektom sportowym;

2.5. mozliwos¢ realizacji parkingdéw samochodowych wylgcznie towarzyszacym obiektom
sportowym 1 obstugujacych te obiekty;

2.6. zabudowe budynkami o wysokos$ci od poziomu terenu do kalenicy nie przekraczajace;j
12m;

2.7. powierzchni¢ zabudowy projektowanej nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

2.8. mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci dostosowang do lokalizacji planowanych funkcji;

2.9. konieczno$¢ zachowania minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej;

2.10. konieczno$¢ zbilansowania w granicach dziatki zapotrzebowania na miejsca postojowe
zwigzane z funkcjg terenu - minimum 3 miejsca postojowe;

2.11. mozliwos¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w
odleglos$ci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy - przy zachowaniu wymogow
obowigzujacych przepisow w zakresie odlegto$ci pomiedzy projektowang zabudowa, a



istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

2.12. koniecznos$¢ uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z
przebiegu hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu;

2.13. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2.14. stawke procentowa, o ktorej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15%
dla terenow 66US oraz 234UT/US, 322US/UT nowo zaprojektowanych pod zabudowg w
niniejszym planie.

§ 14.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone na rysunku planu symbolami:
65RO, 154RO0, - przeznacza si¢ na tereny upraw ogrodniczych, sadow i tereny upraw
rolniczych.

2. Dla terenow oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegOtowych wymagan ustala sie:

2.1. ochrong¢ na mocy odrebnych przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2.2. zakaz uprawy ucigzliwej dla sgsiadujacych terendw zabudowy;

2.3. zakaz zabudowy z wyjatkiem namiotow, szklarni, magazynow owocow i urzadzen
obstugi infrastruktury technicznej oraz obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja
ogrodnicza, nie wymagajacych pozwolenia na budowg;

2.4. zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wod powierzchniowych.

§ 15.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
100RZ, - przeznacza si¢ na tereny upraw rolniczych z mozliwoscig zabudowy zagrodowej,
stuzacej bezposrednio produkeji rolne;.

2. Ustala sig:

2.1. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu 1 istniejacych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sig¢:

3.1. zakaz realizacji inwestycji 1 obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktorych raport o oddzialywaniu na srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

3.2. zakaz lokalizacji obiektow innych niz zwigzane z produkcja rolng 1 zabudowa zagrodowa
- szczegolnie instalacji przemystowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania odpadow,
sktadowisk 1 miejsc obrébki materiatow pylacych, parkingéw i garazy dla samochodow o
masie calkowitej powyzej 7,5t, sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw oraz otwartych sktadowisk materiatow budowlanych;
3.3. mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkalnej wytgcznie uzupetniajacej funkcje zabudowy
shuzacej produkeji rolne;.

4. Zabudowa terenow oznaczonych jako 100 RZ, z uwagi na swoje potozenie i dominujacy
charakter, winna by¢ ksztalttowana ze szczego6lng starannoscig 1 dbatoscig o harmonijne
wkomponowanie w sylwete sotectwa.

5. Ustala sig:

5.1. konieczno$¢ zachowania minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej 1 niezabudowanej;



5.2. zabudowg projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie przekraczajacej
12,0m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

5.3. powierzchni¢ zabudowy projektowanej nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki;

5.4. minimalng powierzchnie dziatki 3000m?;

5.5. zalecenie ksztaltowania dachow we wszystkich budynkach poza garazami, co najmnie;j
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 - 45 stopni;

5.6. koniecznos$¢ zbilansowania potrzeb parkingowych w ramach dziatki objetej inwestycja.
6. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz przebudowie istniejacych obiektéw
budowlanych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ okresowego wystepowania wysokiego poziomu
waod gruntowych.

7. Ustala sig¢:

7.1. przy podziale terenu na dziatki koniecznos$¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmnie;j
3000m?, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sgsiednich;

7.2. minimalng szeroko$¢ dziatki 20,0m od strony wjazdu.

8. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic
wytacznie rownolegle do tych linii lub w giab dziatki.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. Na dziatkach niezabudowanych, do czasu zagospodarowania docelowego dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu w formie dotychczasowe;.

11. Dla terenéw 100 RZ, ustala si¢ stawke procentows, o ktérej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej
uchwaty w wysokosci 15% dla terend6w nowo zaprojektowanych pod zabudowe¢ w niniejszym
planie.

§ 16.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone na rysunku planu symbolami:
1227ZP, 123ZP, 1277ZP, 134ZP, 140ZP, 148ZP, 240ZP, 268ZP, 314ZP - przeznacza si¢ na
tereny zieleni parkowej;

2. Dla terenow oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegotowych wymagan ustala sie:

2.1. ochrong¢ na mocy odrebnych przepiséw o ochronie gruntow rolnych i le§nych;

2.2. na czegsci terenu 127ZP strefe "A" Scistej ochrony konserwatorskiej (zgodnie z rysunkiem
planu);

2.3. dla terenoéw 1227ZP, 1237ZP, 134ZP, 127ZP strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu - na terenie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy
mieszkaniowej, studni dla celéw konsumpcyjnych, zaktadow produkeji zywnosci, zaktadow
gastronomicznych;

2.4. zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigzanymi z funkcjami parkowymi z
dopuszczeniem realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2.5. zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wod powierzchniowych.

§ 17.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami:
- 1R, 10R, 12R, 18R, 33R, 34R, 46R, 49R, 53R, 57R, 83R, 90R, 101R, 104R, 161R, 164R,



173R, 174R, 176R, 179R, 189R, 195R, 206R, 209R, 212R, 216R, 224R, 252R, 283R,
287R, 290R, 295R, 297R, 298R, 295R, 313R, 320R, 335R, 340R, 349R, 359R, 367R,
368R, 370R, 372R, 374R, 377R, 387R, 395R, 396R, 399R, 402R, 403R, 405R, 410R,
412R, 436R, 441R - przeznacza si¢ na tereny upraw rolniczych;

- 4RZ, 7TRZ, 15RZ, 19RZ, 20RZ, 25RZ, 28RZ, 29RZ, 35RZ, 45RZ, 52RZ, S5RZ, 84RZ,
86RZ, 97RZ, 102RZ, 155RZ, 163RZ, 175RZ, 178RZ, 188RZ, 196RZ, 201RZ, 207RZ,
223RZ, 248RZ, 254RZ, 257RZ, 272RZ, 278RZ, 281RZ, 304RZ, 329RZ, 332RZ, 337RZ,
342RZ, 347RZ, 354RZ, 360RZ, 361RZ, 363RZ, 364RZ, 369RZ, 371RZ, 373RZ, 375RZ,
381RZ, 382RZ, 383RZ, 384RZ, 385RZ, 390RZ, 406RZ, 408RZ, 411RZ, 413RZ, 416RZ,
418RZ, 419RZ, 421RZ, 423RZ, 433RZ, 435RZ, 437RZ, 438RZ, 442RZ - przeznacza si¢
na tereny tagk i1 pastwisk w ramach ekologicznego systemu terenow otwartych;

- 311W, 321W - przeznacza si¢ na otwarte zbiorniki wody;

-6ZL, 11ZL, 50ZL, 68ZL, 74ZL, 81ZL, 8271, 85ZL, 89ZL, 9271, 110ZL, 110(a)ZL,
11771, 145(a)ZL, 162ZL, 17771, 197ZL, 198ZL, 199ZL, 21371, 214ZL, 22271., 22771,
24771, 2537ZL, 25671, 275ZL, 277ZL, 27971, 291ZL, 294ZL, 300ZL, 303ZL, 305ZL,
336ZL, 338ZL, 343ZL, 34471., 346ZL, 356ZL, 35771, 36271, 365ZL, 366ZL, 336ZL,
39271, 404ZL, 407ZL, 40971, 41471, 415ZL, 41771, 420ZL, 42971, 430ZL, 43271,
439ZL, 440ZL, 100ZLd, - przeznacza si¢ na tereny adaptowanych laséw lub dolesien;

2. Dla terend6w oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegOtowych wymagan ustala sie:

2.1. ochrong archeologiczng - z uwagi na wystgpujace zidentyfikowane stanowiska
archeologiczne (oznaczone graficznie na Rysunku Planu) i brak wyznaczonych $cistych
granic ich stref ochrony archeologicznej "W", nalezy w promieniu 40m od tych stanowisk
zachowac¢ ochrong polegajaca na tym, ze wszystkie prace ziemne, planowane w tym
obszarze, winny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym;

2.2. ochron¢ na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Niedopuszczalne jest
przenawozenie upraw i zanieczyszczanie gleby oraz wod powierzchniowych;

2.3. zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen obstugi infrastruktury technicznej oraz obiektow
gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2.4. Przy przebudowie szaty roslinnej uwzgledni¢ zachowanie najatrakcyjniejszych
przyrodniczo elementow.

§ 18.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem:
422E - przeznacza si¢ na teren urzadzen elektroenergetycznych.

2. Dla terendow oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegOtowych wymagan ustala sie:

2.1. nakaz zachowania stref bezpieczenstwa (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2. nakaz zapewnienia estetycznego wygladu obiektow;

2.3. konieczno$¢ zbilansowania potrzeb parkingowych w ramach dzialki objetej inwestycja;
2.4. mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem:



428G - przeznacza si¢ na teren urzadzen gazowniczych.

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegdtowych wymagan ustala sie:

2.1. nakaz zachowania stref bezpieczenstwa (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2. nakaz zapewnienia estetycznego wygladu obiektow;

2.3. konieczno$¢ zbilansowania potrzeb parkingowych w ramach dzialki objetej inwestycja;
2.4. mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 20.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem:
260KK, 261KK - przeznacza si¢ na teren kolei.

2. Wszystkie ustalenia dla tych terenéw - zgodnie z odrgbnymi przepisami dotyczacymi

kolei.

§ 21.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem:
309P - przeznacza si¢ na tereny produkcji lub innych ustug.

2. Ustala sig¢:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na
rysunku planu. Dla pozostatych terendw, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy przyjeto
zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej niz
6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od
krawedzi ulic KZ, 25m od krawedzi ulic KGP poza obszarem zabudowanym i 10m od
krawedzi ulic KGP w obszarze zabudowanym:;

2.2. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejagcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sig¢:

3.1. zakaz realizacji inwestycji, obiektow 1 produkcji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu na $rodowisko wykaze takie oddzialywanie;
3.2. zakaz lokalizacji, sktadowisk 1 miejsc przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych,
sktadowisk 1 miejsc obrobki materiatdow pylacych, stacji paliw;

3.3. zakaz realizacji inwestycji, obiektow 1 produkcji, ktorych oddziatywanie moze
wykraczaé poza granice dzialki.

4. Ustala si¢:

- mozliwos¢ realizacji garazy wielopoziomowych o wysokosci maksimum 2 kondygnacji
nadziemnych;

- zapotrzebowanie na miejsca postojowe zwigzane z funkcja terenu muszg by¢ zbilansowane
w granicach dziatki.

5. Na terenach P projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢, w miar¢ mozliwosci istniejace
pierzeje istniejacych ulic.

6. Ustala sig¢:

6.1. konieczno$¢ zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej 1 niezabudowanej;

6.2. mozliwos¢ zabudowy projektowanymi budynkami wysokos$ci nie przekraczajacej 12,0m



(liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. nakaz zbilansowania ilo§ci miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej;

7. Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, konieczno$¢
uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu oraz lokalizacje w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych.

8. Ustala sie:

8.1. przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ tworzenia dzialek o powierzchni co najmnie;j
1200m?, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancja + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sgsiednich;

8.2. mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych wytacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sasiednich.

9. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

10. Na terenach P - do czasu innego, docelowego zagospodarowania uzytkowanie terenu w
formie dotychczasowej;

11. Dla terenéw P ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej
uchwaty w wysokosci 15% dla terenéw nowo zaprojektowanych pod zabudowe¢ w niniejszym
planie.

§ 22.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem
129KX, 244KX, 267KX - przeznacza si¢ na tereny obstugi komunikacji w postaci
publicznych parkingdw.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegOlowych wymagan ustala sig:

2.1. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektow kubaturowych innych niz dopuszczalnych przez administratora terenu i zgodnych z
przepisami dotyczacymi drog i parkingdw;

2.2. mozliwo$¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustycznej;

2.3. mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2.4. dla terendw 129K X strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - na
terenie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dla
celow konsumpcyjnych, zaktadow produkcji zywnosci, zaktadow gastronomicznych;
2.5. obowiazek stosownego odwodnienia parkingdw, bez stwarzania dodatkowych utrudnien
w zakresie odprowadzania wod powierzchniowych na terenach przyleglych.

§ 23.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem
245KS, 263KS, 326KS, 200U/KS - przeznacza si¢ na tereny obstugi komunikacji, ustug i
handlu

2. Ustala sig¢:

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na
rysunku planu. Dla pozostatych terenéw, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy przyjeto
zasad¢ kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej niz



6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od
krawedzi ulic KZ, 25m od krawedzi ulic KGP poza obszarem zabudowanym i 10m od
krawedzi ulic KGP w obszarze zabudowanym;

2.2. zakaz wznoszenia obiektow, ktorych skala zaklocitaby lokalny krajobraz sotectwa i
zabudowy w bezposrednim sagsiedztwie;

3. Ustala sig¢:

3.1. zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, dla ktorych
raport o oddzialywaniu na §rodowisko wykaze takie oddzialywanie;

3.2. zakaz realizacji ustug, ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice dziatki;

4. Ustala si¢:

4.1. przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej nawigzywaé pod wzgledem formy i
zagospodarowania terenu do charakteru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.
5. Projektowana zabudowa powinna uzupetniac istniejgce pierzeje istniejacych ulic.

6. Ustala sig¢:

6.1. konieczno$¢ zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej i niezabudowanej;

6.2. mozliwo$¢ zabudowa projektowanymi budynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. zalecenie ksztaltowania dachow we wszystkich budynkach poza garazami, co najmnie;j
dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych pod katem 30 - 45 stopni;

6.4. nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej;

7. Ustala si¢, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, koniecznos$¢
uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu.

8. Ustala sig:

8.1. minimalna szeroko$¢ dziatki 18,0m od strony wjazdu;

8.2. podziat nieruchomosci dostosowac do lokalizacji planowanych funkcji.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic
wytacznie rownolegle do tych linii lub w glab dzialtki;

10. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli stuzacych
izolacji akustycznej;

11. Na wyzej wymienionych terenach - do czasu innego, docelowego zagospodarowania
uzytkowanie terenu w formie dotychczasowej;

12. Ustala si¢ dla terenow symbolem 245KS, 263KS, 326KS oraz 200U/KS stawke
procentowa, o ktorej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla terenow
nowo zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym planie.

§ 24.

1. Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
230UP, 285UP, 424UP, 425UP oraz 312S - przeznacza si¢ na tereny ustug i produkc;ji
przemystowej oraz sktadow.

2. Ustala sig¢:

2.3. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo realizowanej zabudowy - oznaczone na



rysunku planu. Dla pozostatych terendw, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy przyjeto
zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich budynkow, jednakze nie blizej niz
6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od
krawedzi ulic KZ.

2.4. zakaz zmiany lokalnego krajobrazu 1 istniejagcych dominant przestrzennych przez nowo
realizowane obiekty.

3. Ustala sig¢:

3.1. zakaz realizacji inwestycji, obiektow 1 produkcji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko wykaze takie oddzialtywanie;
3.2. zakaz realizacji inwestycji, obiektéw i1 produkcji, ktérych oddzialywanie moze
wykracza¢ poza granice dzialki.

4. Ustala sig:

4.1. mozliwo$¢ realizacji garazy wielopoziomowych o wysokosci maksimum 2 kondygnacji
nadziemnych;

4.2. miejsca postojowe zwiazane z funkcjg terenu muszg by¢ zbilansowane w granicach
dziatki.

5. Na terenach UP projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢, w miar¢ mozliwos$ci pierzeje
ulic.

6. Ustala sie:

6.1. konieczno$§¢ zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej tzn.
nieutwardzonej 1 niezabudowanej;

6.2. mozliwo$¢ zabudowy projektowanymi budynkami wysokosci nie przekraczajacej 25,0m
(liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);

6.3. nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych na kazdej dziatce budowlanej;

6.4. mozliwos$¢ lokalizacji obiektow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy - przy zachowaniu wymogow
obowiazujacych przepisow w zakresie odleglo$ci pomiedzy projektowana zabudowa a
istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiednie;j.

7. Ustala si¢, przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, koniecznos¢
uwzglednienia okresowego poziomu wod gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty "2m" oznaczonej na rysunku planu.

8. Ustala sig:

8.1. przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
2000m?, zblizonych do prostokata usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancja + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

8.2. minimalng szeroko$¢ dziatki 30,0m od strony wjazdu;

8.3. mozliwo$¢ wydzielenia dzialek o parametrach innych wylacznie dla poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

9. Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejacej, przylegtej do linii rozgraniczajacych ulic
wylacznie réwnolegle do tych linii lub w glab dzialki;

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Na terenach 230UP, 285UP, 424UP, 425UP oraz 3128 - do czasu innego, docelowego



zagospodarowania uzytkowanie terenu w formie dotychczasowej;

12. Dla terenéw 230UP, 285UP, 424UP, 425UP oraz 312S ustala si¢ stawke procentowa, o
ktorej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla terenoéw nowo
zaprojektowanych pod zabudowe¢ w niniejszym planie.

§ 25.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolem
K171/2, K271/2, K371/2, K4Z.1/2 - przeznacza si¢ na tereny ulic klasy "Z - zbiorcza".

2. Dla terenow oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegdtowych wymagan ustala sie:

2.1. szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 20m, z dopuszczeniem lokalnych
zawezen z uwagi na istniejacg zabudowg (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektow kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z
przepisami dotyczacymi drog;

2.3. mozliwo$¢ realizacji budowli stuzacych izolacji akustyczne;j;

2.4. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementow
wyposazenia ulicznego, matej architektury - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w
zakresie warunkow technicznych drég;

2.5. obowiazek ochrony istniejacych kapliczek przy ul. K1Z1/2;

2.6. Ulica K1Z1/2 w rejonie pomigdzy dwoma rozsunig¢tymi skrzyzowaniami ul.K1Z1/2 z ul.
K271/2 1 ul. K1Z1/2 z ul. K3Z1/2 (wraz z tymi skrzyzowaniami) oraz ulica K3Z1/2 do
skrzyzowania z ul. K70D1/2 (wraz z tym skrzyzowaniem) stanowig elementy przestrzeni
publicznej solectwa i winny wyroznia¢ si¢ nawierzchnia, o$wietleniem i elementami matej
architektury z przestrzeni drogi tranzytowej; zalecenie przebudowy spowalniajacej ruch
kotowy 1 wyrdzniajacej te strefe nawierzchnia, o§wietleniem i elementami matej architektury
z przestrzeni drég tranzytowych - w ramach planowanej w tym rejonie przestrzeni publicznej;
§ 26.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
K11L1/2 - przeznacza si¢ na tereny ulic klasy "L - lokalna".

2. Ustala sig:

2.1. szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 15m poza obszarem zabudowanym i
12m w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem lokalnych zawezen z uwagi na istniejaca
zabudowg¢ (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektéw kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z
przepisami dotyczacymi drog;

2.3. mozliwos¢ realizacji budowli stuzgcych izolacji akustycznej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2.4. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementow
wyposazenia ulicznego, matej architektury - zgodnie z obowigzujacymi przepisami w
zakresie warunkow technicznych drog;

2.5. nakaz stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie



odprowadzania wod powierzchniowych na terenach przyleglych do drogi.

§ 27.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
K21D1/2, K22 D1/2, K23 D1/2, K24 D1/2, K25 D1/2, K26 D1/2, K27 D1/2, K28 D1/2,
K29 D1/2, K30 D1/2, K31 D1/2, K33 D1/2, K34D1/2, K35 D1/2, K36 D1/2, K37 D1/2,
K38 D1/2, K39 D1/2, K40 D1/2, K41 D1/2, K43 D1/2, K44 D1/2, K45 D1/2, K46 D1/2,
K47 D1/2, K48 D1/2, K51 D1/2, K52 D1/2, K53 D1/2, K54 D1/2, K55 D1/2, K56 D1/2,
K57 D1/2, K58 D1/2, K59 D1/2, K60 D1/2, K61 D1/2, K62 D1/2, K63 D1/2, K64 D1/2,
K65 D1/2, K66 D1/2, K67 D1/2, K70 D1/2, K71 D1/2, K72 D1/2, K73 D1/2, K74 D1/2 -
przeznacza si¢ na tereny ulic klasy "D - dojazdowa".

2. Ustala sig¢:

2.1. szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 15 m poza obszarem zabudowanym i
10m w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem lokalnych zawezen z uwagi na istniejaca
zabudowg¢ (zgodnie z rysunkiem planu);

2.2. zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektow kubaturowych innych niz wymaganych przez administratora drogi i zgodnych z
przepisami dotyczacymi drog;

2.3. mozliwo$¢ realizacji budowli stuzgcych izolacji akustycznej oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;j;

2.4. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementow
wyposazenia ulicznego, matej architektury - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
zakresie warunkoéw technicznych drog;

2.5. nakaz stosownego odwodnienia drogi bez stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na terenach przylegtych do drogi.

§ 28.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
K32W1/2, K33(a)W1/2, K42W1/2, K49W1/2, KS0W1/2, K54(a\)W1/2, K54(b)W1/2,
K54(c)W1/2, K68W1/2, K69W1/2 przeznacza si¢ na tereny drog wewnetrznych.

2. Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegotowych wymagan ustala sie:

2.1. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementow
wyposazenia ulicznego, matej architektury - zgodnie ze standardami przyjetymi w Gminie
Zbroslawice;

2.2. szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych §8,0m, z dopuszczeniem lokalnych
zawezen z uwagi na istniejagcg zabudowe (zgodnie z rysunkiem planu);

2.3. nawierzchnie jezdni utwardzone, szerokos$ci 3,5m;

2.4. chodniki o nawierzchni utwardzonej;

2.5. mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 29.

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
K37(a)DP, K81DP, K82DP, K83DP, K84DP, K85DP, K86DP - przeznacza si¢ na tereny
ciggdéw pieszojezdnych.



2. Dla terenoéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniejszego §, w zakresie pozostatych,
szczegotowych wymagan ustala sie:

2.1. nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, oznakowania, nawierzchni, elementow
wyposazenia ulicznego, matej architektury - zgodnie ze standardami przyjetymi w Gminie
Zbroslawice;

2.2. szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 7,0m, z dopuszczeniem lokalnych
zawezen z uwagi na istniejaca zabudowg (zgodnie z rysunkiem planu);

2.3. nawierzchnie jezdni utwardzone, szerokos$ci 3,5m;

2.4. chodniki o nawierzchni utwardzonej;

2.5. mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3

Zestawienie inwestycji celu publicznego
§ 30. Wyznacza si¢ nastepujgce inwestycje celu publicznego:
1. w zakresie wydzielania gruntéw pod budowe 1 utrzymywanie drég, obiektéw i urzagdzen
komunikacji publicznej - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi i rysunkiem planu;
2. w zakresie budowy urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z rysunkiem planu;
3. w zakresie ochrony obiektow i nieruchomosci o warto$ciach kulturowych - zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi;

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbrostawice.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 33. Tres¢ uchwaty podlega obowigzkowi opublikowania na stronie internetowej Urzedu
Gminy w Zbrostawicach.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZBROSLAWICE DLA OBSZARU SOLECTWA ZBROSLAWICE
grafika

ZALACZNIK Nr2
Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zbroslawice"
grafika



ZALACZNIK Nr3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami)

Rada Gminy Zbrostawice:
§ 1. rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru solectwa Zbrostawice -
terenu objetego uchwatg Nr 1X/124/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy w
Zbrostawicach w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru solectwa Zbrostawice,
ktére wptynely w trybie art. 17 pkt 11 1 art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. Zmianami).

§ 2. wtrybie art. 17 pkt.11 1 art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami)
wplynety:
a) w dniu 16.06.2005 r. pismo pana Bernarda Gorowskiego zam. ul. Przewiezlika 4b w
Zbrostawicach zawierajace uwage dotyczaca zmiany obstugi komunikacyjnej terenow
MN i MNU oraz zmiany przeznaczenia terendéw MNU na MN
b) w dniu 15.06.2005 r. pismo pana Rudolfa Lenarta zam. ul. Rynek 5/7, 41-902 Bytom
zawierajace uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek 1264/142 km. 1 dod 5 (po
podziale - 2324/142, 2325/142, 2326/142) na tereny mieszkaniowe
¢) w dniu 06.06.2005 r. pismo panstwa Ireny i Edwina Sobanskich zam. ul. Wolnosci 78
w Zbrostawicach dot. zmiany przeznaczenia dziatek 321/34 i 18 na tereny mieszkaniowe
d) w dniu 06.06.2005 r. pismo panstwa Ireny i Edwina Sobanskich zam. ul. Wolnosci 78
w Zbrostawicach dot. zmiany przeznaczenia dzialtki 637/146 na tereny ustug handlu
e) w dniu 31.05.2005 r. pismo pani Jadwgi Rolskiej Zielonki zam. ul. Ktodnicka 14/8, 44-
100 Gliwice dot. Sposobu prowadzenia drogi przez dziatke1059/126.
f) W dniu 27.05.2005 r. pismo pana Adriana Kiszel zam. ul. Piaskowa 16 w
Zbrostawicach dot. Zmiany przeznaczenia dziatki 438/69 z funkcji MN na tereny MNU
g) w dniu 20.05.2005 r. pismo pana Henryka Kandzia zam. ul. Traugutta 43 w
Zbrostawicach dot. zmiany przeznaczenia dziatki 805/5 na tereny mieszkaniowe
h) w dniu 20.05.2005 r. pismo pani Grazyny Ganczaruk zam. ul. Kurpiowska 5/1, 44-105
Gliwice dot. mozliwosci przeksztalcenia wigkszej czesci dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg dla dziatek 927/144, 928/144, 929/144, 930/144, 931/144, 932/144,
933/144, 934/144, 935/144, 936/144
1) w dniu 09.05.2005 r. oraz w dniu 17.05.2005 r. pismo pana Krzysztofa Sedzimira zam.
przy ul. Kosciuszki 6 w Zbrostawicach dot. zmiany przeznaczenia dziatki 945/135, km.
1.3 obrgb Kepczowice na tereny mieszkaniowe
j) w dniu 10.05.2005 r. oraz 13.05.2005 r. pismo pani Gizeli Deworzam. przy ul.
Powstancow 7 w Zbrostawicach dot. zmiany przeznaczenia dziatki 754/126 na tereny
mieszkaniowe
k) w dniu 16.06.2005 r. uwaga zbiorowa panstwa:
Stefania Hem; Maria i Manfred Musiot; Jolanta i Franciszek Wygasz; Lidia Miczka; Ewa



1 Jan Biadun i Maria Gruchot; [lona i Aleksander Chmielek; fucja i Henryk Krzykawscy;
Andrzej Paruzel; Adam Paruzel; Maria Diankowska-Knotz; Jerzy Knotz; Iwona i Dariusz
Skrzypczyk; Tadeusz Radwanski; Jerzy 1 Krystyna Kleka; Urlich Jagoda; Hildegarda 1
Karol Broja; Edyta Krywalska; Edward Krywalski; Ewa i Bogustaw Gesikowscy; Wanda
1 Jozef Hajda; Katarzyna Nowara; Edyta i Stefan Nowara; Alfred Stankowski; Stanistaw
Zdanski, Danuta Jelonek-Zdanska, Katarzyna Zdanska; Roman Wadas; Henryk i
Wiestawa Fryc, Bartosz Fryc; Karina i Szymon Gawel; Witold Zdanski; Ewa i Bogustaw
Litwinscy; Justyna Terlecka; Elzbieta i Engelbert Stelmach; Wiktor, Rafat, Pawel
Kaminski, Irena i Jan Szmidt, Alfred Sosnowski, Gerda Sosnowska, Czestaw, Iwona,
Ewa Bodusz, Daniel i Katarzyna Koteccy, Manfred Baron, Ewelina i Krystian Lis,
Adelinda Korban, Zygmunt Korban, Joanna Rydz, Urszula Nietsch, Karol Nietsch,
Brygida Rybiorz, Rafat Rybiorz, Bronistawa Gutowska, Stefania 1 Wtadystaw Gutowscy,
Grzegorz Pierdg, Andrzej, Irena, Katarzyna, Dominika Sacher, Tomasz Zarzynski, Jerzy 1
Urszula Sosada, Sylwia Janoszka, Eugeniusz Siwie¢, Michat Janoszka, Maria Siwiec,
Bernard, Elzbieta, Sebastian, Katarzyna Zurek, Piotr, Izabela, Mateusz, Monika, Dawid
Plaszczymaka, Urszula Klappauf, Marzena i Janusz So$niak, Henryk Rekus, Andrzej,
Anna Kobielnik, Katarzyna i Adam Witkowscy, Magdalena Kobielnik, Renata i Janusz
Dobrzanscy, Katarzyna i Krzysztof Gil, Ryszard Glowacki, Roman Grychnik, Jolanta
Szarzynska, Florian i Malgorzata Grzechca, Czestawa i Reinhard Miozga, Andrzej i
Hanna Bas, Gabriela Kozak, Justyna i Janusz Starzec, Anita i Piotr Nalepa, Joanna 1
Marian Twardawa, Adolf i Elzbieta Weimann, Rufin Broda, Eugeniusz i Elzbieta
Skowronek, Danuta Kopytowska, Jerzy Pyrlik, Jozef, Gabriela, Sylwia, Dawid Wlocka,
Rajmund, Barbara, Magdalena Brzoza, Marek Madejski, Gerda Soczynska, Gizela,
Alfred Dewor zamieszkatych jak podano w zataczonych pismach dotyczaca zmiany
przeznaczenia dzialek z terendw mieszkaniowych na tereny rolnicze
1. w dniu 11.05.2005 r. pismo pana Wiestawa Wisniewskiego zam. przy ul. Lakowej 2 w
Zbrostawicach dot. zmiany przeznaczenia dziatki 294/27 pod zabudowe obiektami
gospodarczymi i rekreacyjnymi
m. w dniu 11.05.2005 r. pismo pana Ryszarda Pelc zam. ul. Nickla 49/1 w Bytomiu
dotyczacego odstapienia od zakazu w § 4 pkt 3 podpkt 3.19 (wg projektu tresci uchwaly
MPZP)
n. w dniu 19.05.2005 r. pismo pani Krystyny Glogowskiej zam. przy ul. Tylnej 18 w
Zbrostawicach dotyczace przesunigcia drogi K6OW1/2, K68W1/2 dla dziatek 1746/131,
1747/131, 1748/131, 1749/131
0. w dniu 23.05.2005 r. pismo pani Edyty Wesoty zam. przy ul. Wolnosci 118 w
Zbrostawicach dotyczace zmiany przeznaczenia dziatki 1536/142 km.1-5 na tereny
mieszkaniowe

§ 3. Odrzuca nastgpujace uwagi:
a) pisma zgodnie z § 2 ppkt a z nast¢gpujacych powodow:
— Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (dz. u. 80 poz. 717 (art. 17); opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy (art. 15 1 20). Uchwalone Studium



Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbrostawice
wskazuje przedmiotowe dziatki jako przeznaczona na zagospodarowanie funkcja inng niz
mieszkaniowa, w zwigzku z tym niemozliwe jest zainwestowanie tych terendow przy
jednoczesnym zachowaniu ustawowej koniecznosci zgodnosci opracowanego projektu
planu miejscowego z uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Gminy Zbroslawice

— tereny oznaczone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Zbrostawice wczesniej posiadaty przeznaczenie pod zainwestowanie zabudowa
mieszkaniowo uslugowa 1 zostaty w ten sposob zainwestowane wigc zmiana
przeznaczenia na funkcje mieszkaniowg z ograniczeniem mozliwosci realizacji ustug jest
ograniczeniem w stosunku do wczesniejszych szerszych mozliwos$ci zainwestowania
terenoOw.

— zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA TRANSPORTU I GOSPODARKI
MORSKIEJ z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430) droga dojazdowa
w liniach rozgraniczajacych (nie szerokos¢ pasa drogowego) winna mie¢ min. 10m,
jednak w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic
wigc przyjete rozwigzanie gwarantuje prawidtowa obsluge komunikacyjng terenow
objetych uwaga.

b) pisma zgodnie z § 2 ppkt ¢ z nastepujacych powodow:

* Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (dz. u. 80 poz. 717 (art. 17); opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy (art. 15 i 20). Uchwalone Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbrostawice
wskazuje przedmiotowe dziatki jako przeznaczona na zagospodarowanie funkcjg inng niz
mieszkaniowa, w zwiazku z tym niemozliwe jest zainwestowanie tych terendw przy
jednoczesnym zachowaniu ustawowej konieczno$ci zgodno$ci opracowanego projektu
planu miejscowego z uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Gminy Zbrostawice

* Nie zlozono wniosku do planu na etapie jego sporzadzania zgodnie z ustawa o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (dz. u. 80 poz.
717 (art. 17);

¢) pisma zgodnie z § 2 ppkt h z nastepujacych powodow:

* Zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (dz. u. 80 poz. 717 (art. 17); opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy (art. 15 i 20). Uchwalone Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbrostawice
wskazuje przedmiotowe dziatki jako przeznaczona na zagospodarowanie funkcja inng niz
mieszkaniowa, w zwiazku z tym niemozliwe jest zainwestowanie tych terendw przy
jednoczesnym zachowaniu ustawowej konieczno$ci zgodno$ci opracowanego projektu



planu miejscowego z uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Gminy Zbroslawice
* cze§¢ powierzchni dzialtek, ktorych dotyczy uwaga zostala w opracowane]
Ekofizjografii Gminy Zbrostawice (PU Geograf 2004 r.) zakwalifikowana do terenow
ciggu ekologicznego pasa terenu sgsiadujacego z ciekiem wodnym. Rozwigzanie zgodne
z przedstawiong uwaga byloby niezgodne z wytycznymi Ekofizjograficznymi
* cze§¢ powierzchni dziatek, ktéorych dotyczy uwaga zostata uwzgledniona w
opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zbrostawice tak, ze istnieje mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej na
przedmiotowym terenie.
d) pisma zgodnie z § 2 ppkt k z nastepujacych powodow:
* Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (dz. u. 80 poz. 717 (art. 17); opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny ze Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy (art. 15 1 20). Uchwalone Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbrostawice
wskazuje przedmiotowe dziatki jako przeznaczona na zagospodarowanie funkcja
mieszkaniowa, w zwigzku z tym niemozliwe jest inne przeznaczenie tych terenow przy
jednoczesnym zachowaniu ustawowej konieczno$ci zgodno$ci opracowanego projektu
planu miejscowego z uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Gminy Zbroslawice
* dla prawidlowej obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej terenow, ktorych dotyczy
przedmiotowa uwaga wprowadzono w tresci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zbrostawice zapisy warunkujace mozliwos¢
realizacji zabudowy na terenach objetych uwaga.
* Brak prawa do dysponowania przez wnoszacych uwage nieruchomosciami, ktorych
dotyczy uwaga.

§ 4. Uwzgledniono uwagi zgodnie z pkt. 2 ppkt. b, d, e, f, g,1,j, [, m, n, o.

§ 5. Integralng cze$cig niniejszego zalgcznika jest zbior uwag do projektu zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla terenu
objetego uchwatg Nr [X/124/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy w Zbrostawicach
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbroslawice dla obszaru sotectwa Zbrostawice, ktére wptynety w
trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami).

ZAYLACZNIK Nr 4
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Zbrostawice
§ 1. rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zgodnie z ustawa o samorzadzie



gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z
pOzniejszymi zmianami) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 15 poz. 148 z pdzniejszymi zmianami).

§ 2. przewiduje sie, ze catkowity szacunkowy koszt realizacji zobowigzan wynikajacych z
tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
Uchwatg nr IX/124/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy Zbrostawice w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Zbrostawice, planu wynosi okoto 17.374.000,- z}

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury:
1. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej 2006-2013

§ 4. Wskazuje si¢ odpowiedzialne za wykonanie zadan jednostki finansowane ze srodkow
wlasnych gminy.

§ 5. Dopuszcza si¢ zmiany sposobu finansowania wskazanych zadan inwestycyjnych z
innych zrdodet.

' Wojewddzki Sad Administracyjny w Gliwicach, po rozpoznaniu sprawy ze skargi
Wojewody Slaskiego, wyrokiem z dnia 23 kwietnia 2007 r. sygn. akt Il SA/G1 736/06
(Slask.07.140.2790) stwierdzit niewazno$¢ uchwaty w czesci okreslonej w § 5 ust. 11.2-11.4.



